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6 THANG PAU NAM 2021




9 Thanh phé H8 Chi Minh

Thi Truong Can hd: Trong Quy 1/2021,
nguodn cung chao ban duoc ghinhan la 1.709
can, giam 74% so vdi quy trudc va 53% so Vo
cung ky nam trude. bay la mét trong nhing
quy c6 ngudn cung thap nhéat trong ba nam
qua.

Trong Quy 1/2021 ghi nhan 2.624 can hd
duoc tiéu thy, gidm 48% so vdi quy trudc va
31% so va&i cung ky nam 2021, nhung cao
hon s6 can chao ban mdi cla quy. Nguon
cung khan hiém la nguyén nhan chinh khién
s0 cdn ban duogc giam. Ty 1é hap thu cla céc
du an mdi trén thi truong van kha t6t, trung
binh 80%. Thi trudng da hap thu dan luong
ngudn cung dugc chao ban tai phan khuc
cao cap trong nam 2020. Lugng hang tén
kho tai phan khuc nay giam 16% so vdi Quy
4/2020.

Luong tiéu thu phan khuc can ho hang A tai
khu Dong dugc ghi nhan & murc thédp do CBT
tap trung ban gid hang cl tir dot md bén
trude do, gid hang mdi dugec md vao thoi

www.hqga.com.vn

HOANG QUAN®

diém cudi thang.

Thi truong xac lap mat bang gida mdi trong
thang vai viec moét du an tai Quan 1 duoc gidi
thiéu ra thi truong cé muc gia dao doéng tu
300 — 400 triéu bong/m2.

Giao dich thir cép trén thi truong tuong doi
tram lang, tap trung & nhiing du an hoan
thién phap ly, dang trong giai doan ban
giao,... véi murc gid hau nhu khong thay doi so
véi thoi diém T4/2021.

Thanh khoan thj truong sut giam manh vao
ntra cudi thang do anh hudng nhiing théng
tin tiéu cuc vé kha ndng dich bénh tai bung
phat tai TP. HCM, gay suc ép |én tam ly khach
hang trong quyét dinh chon mua BBS.

Ngudn cung mdi trong thang téi cé thé tiép
tuc duy tri & murc thap hodc giam nhe do tinh
hinh dich bénh dién bién phuc tap tai TP,
HCM cling nhu viéc thuc hién gian cach xa
hoi phuc vu cong tdc phong chéng dich trén
dia ban thanh pho.

USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho
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9 Thanh phé Tha Buc

Ngay khi TP. Thd Buc dugc thanh lap, lap
tlrc gid bat dong san tai khu vuc duoc day 1én
cao, mét s6 khu vuc tang trudng néng va co
d4u hiéu dau co day gid. Mot s6 dia ban tang
nong bao goém:

Quan Thu bPuc ci - Phuong Truong Tho:

Noi sé hinh thanh Khu dé thj trung tdm cua
Thanh phé Thu Duc co gid tédng khoang 20%
- 30%. M6t s6 phudng gidp ranh nhu Binh
Tho, Linh Bong,...cling ¢é dau hiéu tédng. Mat
bang gid mdi ghi nhan tir 70-80-90 triéu
déng/m2 doi véi nha phé va dat nén trong
hém so v&i mat bang gia cli la 50-60-70 triéu
déng/m?2.

Quan 9 ci:

Phuong Long Phudc (Quan 9 cd, Pia ban xa
nhat cda Tp. Thd Dure) cling cd murc gia rao
md&i 2 ty/l6 trong khi gid rao T7/2020 la 1.7
ty/L6. Khu Nam Long, Kién A (P. Phu Hw,
Quan 9 cli) cling c6 murc tang dat 50-60 triéu
déng/m2 so va&i muc gia hoéi thang 9.2020
khoang 35-40 triéu dong/m?2.

Quan 2 ci:

Cac tuyén duong trong cac khu dan cu phéan
16 3 P . Thanh My Lai (khu vuc dat trung tdm
hinh chinh Tp. Thd Buc) déu céd muc tang
cao tr 20% - 40%. Mot s6 16 dat cd murc giad
giai doan 2019 la 100 - 120 triéu dong/m?2
nay da tang Ién 130 — 150 triéu dong/mz2;
mot s 16 dat cd murc gia giai doan 2019 la
130 — 140 triéu dong/m2 nay da téng 1én 170
— 180 triéu dong/m?2.

Mot sO tuyén dudng cd murc tdng dot bién
nhu Duong Nguyén Van Kinh co gid rao thoi
diém T3-4.2020 khodng 145 triéu déng/m?2
nay co gia rao 220 triéu déng/m2; buong
Truong Van Bang cé gid rao thoi diém
T3.2020 la 200-220 triéu déng/m2 thi nay
duoc rao ban vdi muac gia 350 triéu
dong/m2,..

Céac khu vuc con lai trén dia ban déu cé muc
tang tur 5% - 10% tuy vi tri.

www.hqga.com.vn USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



9 Tinh Dong Nai

Tai Dong Nai, phan khic trong diém tap
chung chd yéu & dat sao mau phan 16, dong
s hity, dat nén thir cap (mua di ban lai 16 dat
nén cula cac du an da hoan thanh).

Nhing san pham gia ré 300 — 800 triéu (dat
sao mau, dong s& hitu, dat nén gia ré) dang
chiém uu thé, khi 1ai suat ngan hang giam
qua nhiéu tac ddng rat Ion t&i nhing doi
tuong gui tiét kiém dudi 1 ti dong, ho budc
phai tim ki€ém céc san phdm bat déng san dé
dau tu gilr tai san.

Do nhu cau gia ré tang cao nén mot s6 khu
vuc vung tring nhu: CAm my, Trang bom,
Thong Nhat dang thu hut nha dau tu nho lé
ké ca cac san pham khong duoc dep.

Gia bat dong san bong Nai trong khu vuc
trung tdm Bién Hoa dao dong nhe 2-5% trong
quy 1, céc thj trudng vung trling tang rat
manh tr 10-20% k€& tir cudi nam 2020.

www.hga.com.vn

9 Tinh Ba Ria - Viing Tau

HOANG QUAN"

Ngu‘(")n cung Vvé loai hinh dat phan 16 ban
nén bung nod tai khu vuc Tx. Phi My. Hang
loat du én duoc trién khai nhung phan 16n la
cac du an nho lé (quy md khoang 50 nén) va
ha tang chua dong bo.

Tai khu vuc Tp. Ba Ria cling cé mét s6 du én
phan 16 ban nén nhung tinh hinh giao dich 6n
dinh va khong cd nhiéu bién dong.

Gia dat phan 16 ban nén trong khu vuc dat tur
7-13 trd/m2 tuy vi tri.

Khu vuc cang gan trung tdm phudng va cac
truc duong chinh trong khu vuc thi muc gia
cang cao.

Murc gid cao hon so véi dat dan cu lan céan
khoang tlr 30%-40%.

A ,n-f"’ '

o Crar AW
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9 Tinh Binh Dudng

HOANG QUAN"

Gié Can ho chung cu co xu hudng tang déu
theo thang. Tai Binh Duong, gia giao dich tai
cac du an nhu Bcons Sudi Tién, The East
Gate, Compass One tang tur 4-5% so vdi Quy
1\V/2020.

Ty & 1dp day trung binh tai cac khu cong
nghiép 6n dinh dat khoang 85-90%. gia chao
thué dat cong nghiép trung binh khoang 1,7
triéu/m2/chu ky thué.

Trén dia ban, cac du an phan 16 ban nén gom:
+ Céc du an dugc trién khai theo mo hinh

Khu lién hop Céng nghiép - B6 thi - Dich vu

véi co sd ha tang kha hoan thién. Tiéu biéu la

cac khu lién hop do chd dau tu Becamex

trién khai.

+ Céc du an duoc trién khai theo mé hinh khu
do thi nhu: Du an dat nén Phd Chanh Hoa
(Bén Cat), Du an Center City 3 (Bau Bang), Du
an VietSing Phu Chanh (Tx. Tan Uyén),... Mic
gia tai cac khu phan 16 ban nén thudng cé gia
cao hon gia dat nén trong khu dan cu do co sé
ha tang dong bd hon va ty lé tdng gid hang
nam cdng nhinh hon so vdi dat trong khu dan
cu. Tuy nhién, murc chénh léch la khéng nhiéu.

9 Tinh Long An

Bé’t déng san cong nghiép: Ty |é lap day
trung binh tai cac khu céng nghiép 6n dinh
dat khoang 85-90%. giad chao thué dat cong
nghiép trung binh khoang 1,7 triéu/m2 /chu
ky thué.

Nguén cung dat phan 16 ban nén kha déi dao.
S6 lugng du an md& khong doét bién nhung
van tang déu qua cac nam. Céac du an tap
trung chu yéu & khu vuc giap ranh TR HCM
va quanh khu vuc tap trung nhiéu KCN.

Cdc du an dat nén tap trung chu yéu & céac
huyén gidp ranh TP. HCM va doc Quéc 16 TA
nhu: Tp. Tan An, H. Bén Lurc, H. Can budc, H.
Can Giudc va H. buc Hoa. Mot s6 du an co
tiem nang tot, co gid ban dao dong tur 21 - 26
triéu dong/m2, cac vung khdc trong tinh cé
gia binh quan dat 13 - 15 triéu dong/m?2.

www.hga.com.vn USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



9 Thanh phé Can Tha

HOANG QUAN"®

Ttr sau Tét Nguyén dan dén nay, mot so noi
thudc quan Cai Rang, Ninh Kiéu, Binh Thay
giao dich dat nén du an dién ra kha so6i dong.

Tai mot s6 du én cu thé nhu Khu dan cu
Ngan Thuan (quan Binh Thuy), Khu dan cu
Hong Loan (khu 6A va 5C)... da tang gia tur 5 -
10% so v&i cudi nam 2020.

Trong quy 1 tinh hinh thi truong da cé nhiéu
bién chuyén tich cuc. Cac nha dau tu da dén
tim hi€u co hoi dau tu ngay cang nhon nhip,
chd yéu tap trung vao tim dat nén do thj, s¢
htu lau dai, phap ly ré rang va tiém nang sinh =
|Gi cao. § 5

Gia dat cling dang tang nhe 5 - 10% so Voi

2020; gia dat nén khu trung tdm Phu Quoc = 3
hién nay roi vao khoadng tr 100 - 400 triéu ﬂé‘
dong/m2. g
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9 Thanh phé Pa Ning

Thj trudng tap trung chu yéu & dat nén
phan 16. Trong dé khu vuc Tay Bac — Lién
Chiéu, Hoa Xuan — Cam |&, phia déng Son Tra
va Nam Da Nang la nhing noi thién vé loai
hinh nay.

Cu thé, tai Phan khu Tay Bac — Lién Chiéu,
dac trung cla céc loai hinh san pham hién
hitu tai day la phat trién doc theo céc tuyén
duong I6n ven cac khu céng nghiép, hoac
doc tuyén duong bién Nguyén T4t Thanh.

Déat nén phan 16 duoc quy hoach bai ban, co
sd hatang tuong dodi dong bo. Tuy nhién, ty 1€
l&p dan con cham va dac thu kha xa trung
tdm so v&i phan con lai nén mét bang gia
thép hon cac phan khu khac.

0 Phan khu Nam Pa Néng, cic du an bat
déng san & day phat trién ven theo séng Co
Co va cac khu du lich, resort nghi dung, bai
bién, khu vui choi gidi tri I6n nhu: Cocobay,
san golf,...

Dat nén nha phoé hoéc biét thu phan 16 duoc
quy hoach bai ban, co s& ha tang dong bd
nhung khdp ndi con chua triét dé, ty 1é 1ap
dan cac du an thap.

“Do phat trién ven theo cédc khu du lich hién
hitu nén téc d6 phat trién vé gia rat cao
nhung cling dé tao nén hién tugng “v& bong
bong”. Ngoai ra, viéc khéng dugc quy hoach
déng bo va quan ly 1ong léo |la noi bat ngudn
cla cudc khing hodng phép ly cua thi trudng
Pa Nang’, 6ng Nguyén Van binh, Phé Chu
tich H6i mai gidi BDS Viét Nam nhan dinh.

www.hga.com.vn

HOANG QUAN"®

0 Phan khu phia déng - Son Tra, day la noi
co vi tri dep nhat va gia tri Ién nhat cda Da
Nang, véi mat dé ha tang du lich day dac,
duoc xem la miéng banh mau m& déi véi céac
nha dau tu. Toc dé do thi hoa va lap dan cu
nhanh, nén toc do phat trién cuc manh.

Hién tai, muc gid & khu vuc nay tuong déi on
dinh, bién d6 giao dong nho va dugc xem la
noi tru tién kha an toan cho céac nha dau tu.

0 Phan khu Hoa Xuan - Cam L@, 6ng Binh
cho rang day la thi truong tién phong va
mang tinh dan dat cho khu vuc Ba Nang -
Quang Nam. San pham dac trung & day la
dat nén phan 16 v&i s6 luong I6n. Véi ha tang
hoan thién dong bo va khdp ndi tét, vi tri dep
gan trung tdm thanh phé cong vdi muc gid
kha phu hop nén tée do 1ap dan cu lan toc do
phat trién gia rat nhanh.

USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



9 Thanh phé Nha Trang (tinh Khanh Hoa)

Hién nay cac vudng mac vé phdp ly van con
dang trong giai doan thao g&, ngudn cung
cac du an bat dong san tai Khanh Hoa van
tiép tuc bi gidn doan va han ché.

Do vay, trong ngan han thj truong dat nén ven
do6, ngoai thanh van la kénh dau tu hiéu qua.

Pac biét la nhitng khu vuc da co quy hoach,
ha tang t6t hodc cd dinh hudng phat trién
trong tuong lai.

Cu thé, cén hd hang trung cé gia tir 20-25
triéu déng/m2 nhu: VCN, Ha Quang... Can ho
hang cao cép co gia tir 45-75 triéu dong/m?2
nhu: HUD 04 Nguyén Thién Thuat, Gold
Coast...

Dat nén du an hang trung co giad tur 18-25
triéu dong/m2 nhu: Nam Vinh Hai, My Gia...

Dat nén hang cao cép co gia tur 40-60 triéu
déng/m2 nhu: VCN, Ha Quang...

www.hga.com.vn
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Dat nén ven dé 10km co giad tir 5-10 triéu
dong/m2. Biét thy thudc du an cé gid tu
40-60 trieu dong/m2 nhu: VCN, Ha Quang,
An Vién, Vinh Hoa...

Nha Pho, Shophouse c¢é gid tir 70-100 triéu
déng/mz2.

Riéng phan khuc bat déng san du lich, nghi
dudng dang tam thoi tram lang khong co
giao dich vi anh hudng cua dai dich Covid 19
va viéc diéu chinh lai nguén goc dat cua cac
du an Condotel.

Du kién trong quy 2/2021, Nha Trang sé cé
ba du an nha & can hé quy mod Ion clda Tap
doan Hung Thinh tai khu dé thj An Vién, du
an The Aston Luxury Residence cua Tap
doan Danh Khoi va du an Imperium Town
Nha Trang ctia CTCP Dau tu Xay dung bong
Duong Nha Trang.

USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho
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9 Thanh phé Ha Noi

Theo sO liéu tur S& Xay dung TP. Ha Nobi, Quy
1/2021, Ha NG6i c6 10 Du an duoc cap san
phdm du diéu kién ban hang véi 5.658 can ho
va 1.404 thap tang.

* So v&i ndm 2019 luong cung du diéu kién
ban hang Quy 1/2021 chi dat 24,6%.

* So v&i ndm 2020 luong cung du diéu kién
ban hang Quy 1/2021 chi dat 36,8%

Téng san pham chao ban trén toan thij truong
Ha No6i dat 16.038 s/p (gém 14.114 cén hd
va 1.924 thap tang). Giao dich 6.126/16.038
s/p (gém 3.734 can ho va 1.224 thap tang).
Tilé hap thu trung binh dat 38,2%.

Bién dong gia:

» Gid ban can hé binh dan va trung cap khéng
¢ bién dong.

 Gid ban nha & thap tang dao doéng trong
khoang 80 — 90 triéu dong/m?2. Tang khoang
20% so vai Quy IV nam 2020.

Mot s6 khu vuc bén ngoai du én: cé hién
tuong sbi dong, nhdn nhip tai mét sé khu vuc
nhu Bong Anh, Long Bién, Gia Lam.

Khi cé thong tin chuén bi cong bé quy hoach
dé thi ven song Hong. Gia dat trong dan tai
cac khu vuc vung ven hién bj day 1én khoang
50 — 60% so vai Quy 1V/2020, cé nhitng naoi
tang 100%.

Hién nay, gia déat tai cac vung ven do, chuén
bi Ién quan dang & ngudng 30 — 50tr/m2.

Mat khdc, gid dat trong dan tai cac quan noi
thanh lai gan nhu khéng cé bién dong.

www.hga.com.vn ” USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



9 Thanh phé Hai Phong

Khan hiém du éan va san pham mdi dugc
trién khai trong giai doan nay la tinh trang
chung. San pham chao ban trén thj trudong chi
yéu la hang ton, luong giao dich can hd cham.

Ty |é hap thu thap, gid ban cadn ho khong cé
bién dong so vdi thoi diém cudi nam 2020.
Céc dong san phdm thap tang cé su sbi dong
hon, gia tédng khoang 10%.

Tai céc vung ven thanh phd, hoat dong mua
ban dat trong dan dién ra s6i dong. Gid hién tai
dao dong tir 8-15 triéu dong/m2. So véi cudi
nam 2020, gia trung binh tang 60-70%.

9 Tinh Bac Giang

Tl'nh dén hét quy 1/2021, tinh nay co téng
s6 hon 50 du &n da, dang va chuén bij trién
khai. Trong dé c6 27 du an da du diéu kién
ban hang. Tuy nhién, strc néng lai tap trung &
cac du an dang phét trién (chua du diéu kién
bdn hang) béi kha nang sinh 1 cao.

Déat ven khu cong nghiép s6i dong, dac biét la
tai TP. Bac Giang, huyén Viét Yén va Yén
Dlng. Tai day, ven bon khu cong nghiép Van
Trung, Binh Tram, Song Khé N&i Hoang,
Quang Chau la dién néng cda thj trudng, gia
dao déng 25-40 triéu dong/m2, tdng khoang
50-70% so vdi cudi nam 2020.

Tu cudi thang 3, vai viéc chinh quyén bat dau
siét chat lai cac hoat dong mua ban, thi
trudng bat dau ching lai.

www.hga.com.vn

9 Tinh Thanh Héa

Sau Tét Nguyén dan, gia dat tai hau khap
cac dia phuong trén dia ban tinh nay da tang
dot bién, dac biét la dat nén tai cac khu vuc
lan cdn TP. Thanh Hoa, TP. Sdm Son va cac
khu vuc dang quy hoach cac du an Ién.

Tu dau thang 3 trd lai day, gia dat nén tai
nhiéu dia phuong cua tinh Thanh Hoa da
tang chéng mat, trung binh khoang 50-60%
so v&i cudi ndm 2020. Tham chi, nhiing 16
dat tai khu vuc xau, ha tang kém, dat trong
ngd nhd xua nay von khong ai hdi cling bong
dung tdng gia, duoc nhiéu ngudi tim mua.

Hién gia dat tai cac mat bang do thi, ven bién
Thanh Hoa déu dao dong tur 12-15 triéu
dong/m2, c6 nai trén 20 triéu dong/m?2, cao
gap 2-3 lan so vdi gia thi trudng cung ky ndm
trudc, va cao gap nhiéu lan so véi gia dat quy
dinh ctda Nha nudc.

USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho
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BAT DPONG SAN TRONG

6 THANG CUOI NAM 2021
TAI KHU VUC

THANH PHO HO CHi MINH




oMM DINH o,

HOANG QUAN®

ifli Phan khic dt nén - " -

Trong T5/2021 thj truong dat nén tai
TPHCM va 4 tinh vung ven ghi nhan ¢cé 8 du
an ma ban, bao gdém 7 du én thudc giai doan
m& bdn tiép theo va duy nhat 1 du éan dugc md
ban mdi.

Ngu6n cung dat 1,039 san pham, bang 72.9%
so Vai T4/2021 (1,426 sén pham) véi luong
tiéu thu dat 439 san pham, giam 60.3% so Vdi
thang trudc (1,106 san pham).

» Tai thi truong 2 tinh Long An va Dong Nai ghi
nhan co su khdi sdc ca vé ngudn cung va
luong tiéu thu trong nhing thang dau nam
2021. Lugng giao dich tap trung & céac du an
c6 quy mé I6n, quy hoach thanh cac khu do thi
véi day du tién ich ndi khu phuc vu cur dan, dac
biét thu hut tot su quan tdm cuia khach hang.

» Mat bang gia so cap gitra cac dia phuong co
su chénh Iéch dang ké. Bién do tang gia kha
l&én gitra gia ban dot 1 va cac dot tiép theo mac
du thoi gian mé ban kha gan nhau.

Tai Thi truong TP HCM: tiép tuc khan hiém
ngudn cung mdi. Trong thang, chung toi tiép
tuc khong ghi nhan du dan mdi md ban.
Nguyén nhan dén tur viéc quy dat tai TP HCM
ngay cang khan hiém, rao can trong viéc hoan
thanh phap ly da gid¢i han s6 du an dugc gidi
thiéu ra thi truong. Luong tiéu thu tap trung
vao nhing du an da ma ban & trude dé (san
pham t6n kho) véi giao dich khiém tén.

« Khi quy dat tai TP HCM ngay cang khan
hiém, mat bang gia ban tai TP HCM tédng cao,
thuc day chd dau tu dich chuyén sang céc tinh
gidp ranh dé tim kiém co hoi dau tu.

* Gilra tinh hinh dich bénh con nhiéu dién bién
phurc tap, lai suat ngan hang & muec thap, bat
déng san dac biét la dat nén van 1a kénh dau
tur co suc hap dan doi véi cac nha dau tu trung
va dai han. Dac biét cac du an két noi thuan loi
Vvé giao théng, nam trong khu dan cu hién hi,
vung dia phuong co quy hoach ha tang phat
trién manh mé, tiém luc tai chinh cda chi dau
tu trong viéc chinh trang tién ich cling nhu
dam bao tién do ra s6 cho khach hang,...
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Tai thi truong tp. H6 chi minh va cac tinh
giap ranh:

Trong T5/2021, phan khuc can hé TP. HCM va
cac tinh gidp ranh ghi nhan 2 du dn md ban (1
duan maiva 1 giai doan tiép theo), cung cépra
thi truong khoang 374 cén, bang 10% ngudn
cung T4/2021 (3,620 can). Ty lé tiéu thu dat
khoang 31% (115 can) trén nguén cung mdi,

bang 4% luong tiéu thuthdng trude (2,936 can).

« Ngudn cung mdi toan thij trudng sut giam so
véi thang trude, ngoai TP HCM vdéi s6 luong da
m& ban, cdc tinh gidp ranh hau nhu khong ghi
nhan ngudn cung Mma ban mdi ra thi trudng.

« Ngubn cung mdi tap trung & dau thang 5 khi
ma dich bénh chua bung phat dinh diém va

cac bién phap gién cach xa hdi con & muc nhe.

« Tinh hinh ban hang & céc du an ¢é dau hiéu
chiing lai trén toan thi truong céc tinh gidp
ranh, nguyén nhan:

- Hau hét cac dur éan maéi cd murc gid cao so Vo
mat bang gia tai cac du an can ho hién hitu
lan can.

- Ty 1é ngudi mua vai nhu cau & thuc thap, chu
yéu la doi tuong khach mua véi muc dich dau tu.

- Thi truong da qua “song” sau thdi gian tuong
d6i séi dong (Binh Duong, Dong Nai).

* Dich bénh bung phat trd lai vao cudi thang,
gay tam ly quan ngai déi vai ngudi mua cling
nhu lam tri hodn ké hoach ra hang cua céc chu
dau tu.

www.hga.com.vn

Thi truong BPS can ho TP. HCM: trong
thang ghi nhan su sut gidm manh vé nguén
cung lan soé lugng du éan mdi (1 du édn mdiva 1
giai doan tiép theo) vdi khoang 374 can, bang
14% so vdi thang trudce (2,698 can). Lugng tiéu
thu dat khodng 31% trén nguon cung mdi voi
khodng 115 giao dich thanh céng, bang 5% so
Vi lugng tiéu thu & thang trude (2,115 can).

 Nguoén cung mdi sut giam manh so véi thang
trudc, ti€p tuc tap trung tai khu Bong TP HCM
(TP. Thi Durc), tuong g bang 68% téng nguodn
cung maé ban mai.

* Luong tiéu thu phan khudc can hd hang A tai
khu Bong duoc ghi nhan & murc thap do COT tap
trung ban gié hang ci tir dot md ban trudc, gid
hang méi duoc mad vao thai diém cudi thang.

« Thi truong xac lap mat bang gia madi trong
thang vai viéc mét du an tai Quan 1 dugc gidi
thiéu ra thj truong cé muc gia dao déng tir 300
- 400 triéu Bong/m2.

» Giao dich thi cép trén thj truong tuong doi
tram lang, tap trung & nhiing du an hoan thién
phap ly, dang trong giai doan ban giao,... Vdi
muc gia hau nhu khong thay déi so vdi thoi
diém T4/2021.

* Thanh khoan thj truong sut giam manh vao
ntra cudi thang do anh hudng nhiing thong tin
tiéu cuc vé kha nang dich bénh tai bung phat tai
TP. HCM, géay suc ép Ién tam ly khach hang
trong quyét dinh chon mua BDS.

« Nguon cung mdi trong thang tdi cd thé tiép tuc
duy tri & muc thap hodc giam nhe do tinh hinh
dich bénh dién bién phuc tap tai TP HCM ciing
nhu viéc thuc hién gian cach XH phuc vu céng
tac phong chéng dich trén dia ban thanh pho.
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Trong T15/2021, toan thj truong ghinhan co 9
duan méban (bao gom 3 dudn mdiva 6 du én
thudc giai doan tiép theo), cung cép ra thi
truong 1,263 ¢én, giam 32% so vdi thang trudce
(1,844 can). Ty lé tiéu thu dat 24% (khoang 308
can), bang 33% so vd&i T4/2021 (929 can).

« Dong Nai van tiép tuc la khu vuc chiém ty
trong lén vé nguodn cung.

«DOI Vvai thi truong céc tinh gidp ranh, nhimg
du én nam trong céc khu dé thilén véi quy mo
hang trédm hecta, dugc quy hoach bai ban
thu hut su quan tdm cda khdch hang.

Theo s0 liéu thong ké, trong T5/2021 thi truong
TP.HCM ghi nhan 3 du én md& ban (bao gom 2
duan mdiva 1 du an thude giai doan tiép theo),
cung cap ra thj truong 75 cén, giam 26% so Vi

www.hga.com.vn

thang trudce. Ty 1é tiéu thu dat 53% (khoang 40
can), giam 49% so vai T4/2021.

Nguobn cung va suc cau thi trudng tiép tuc xu
hudng giam tur thang trudc, cac du an mdi ma
bdn da s6 la nhiing du én nhd vdi s6 luong md
ban han ché, tap trung chi yéu & khu Bac va
khu Boéng.

Trong doé: Khu Bac vdi 68 cdn md ban dén
tr 2 du an, chiém 91% téng ngudn cung mdi,
ty 1é tiéu thu dat 57% (khoang 39 can). Khu
Pong véi 1 du an mdé ban, chiém 9% tong
nguon cung mai (khoang 7 can), ty 1é tiéu thu
dat 14%.

* Tinh hinh giao dich thir cap kém so6i dong va
ti€p tuc cd xu hudng giam do tac dong tur viéc
bung phat dich tai TP HCM.
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Trong T5/2021 c6 4 du an md ban, cung cap
ra thi truong 193 cén, bang 28% so vdéi thang
trude. Ty 1é tiéu thu dat 42% (khodng 81 can),
bang 16% so vai T4/2021.

« Ngudn cung giam so vaéi thang trudce va tap
trung chu yéu & Phu Qudc, Khanh Hoa va Binh
Thuan.

« Strc cau chung thi trudng thap. Nguoén cung
mdi trong thang chu yéu la giai doan tiép theo
cla du an mé ban trudce do, diém chung la s6
lugng can khong nhiéu, CBDT it truyén thdng va
gia ban cao hon so vdi giai doan trude.

« Nhin chung, nguén cung va surc cau thi truong
gidm nhung van & muc cao so véi cac phan
khuc nghi dudng khac, phan khuc nha pho /
shophouse bién van la tdm diém thu hdt su
quan tdm cutia khach hang. Du kién, trong thoi
gian t&i ngudn cung va suic cau thj truong sé
tang, tdp trung chd yéu & Phu Qudc, Binh
Thuan va BR-VT.

&
@l BPS nghi dudng - biét thy bién
Trong T5/2021, phan khic biét thu bién ghi
nhan 6 du dn mé ban (bao gém 3 dudn mdiva
3 du &n thudc giai doan tiép theo), cung cap ra
thi trudng 116 can, tang 2.2 lan so vdéi thang
trude. Ty 1€ tiéu thu dat 19% (khoang 22 can),
tang nhe 10% so vai T4/2021.

« Ngudn cung mdi han ché va tap trung chu yéu
d BR-VT, Binh Thuan va Phu Quéc.

« Strc cau chung cua thi truong & muc thap.
Viéc dich bénh téi bung phat cing khién nhiéu
chd dau tu than trong hon, da so t6 churc rap
can online cung vdi do la gia ban du an kha cao
khién tinh hinh tiéu thu khiém ton.

 Hién nay nhiéu du én dang trong giai doan
truyén thong chuan bi, du kién thoi gian téi khi
tinh hinh dich bénh duoc kiém soat, nguodn
cung va suc cau sé tang va tap trung chi yéu &
khu vuc BR-VT.
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BDS nghi dudng - nha phod / shophouse bién
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BDS nghi dudng - condotel

pas

Trong T5/2021, phan khuc Condotel ghinhan
1 du an md& ban, cung cép ra thi trudng 516
can, gap 2 lan so vaéi thang trude. Ty 1€ tiéu thu
dat 89% (khoang 461 can), gap 5.4 lan so vdi
T4/2021.

» Ngubn cung va surc cau thi truong tang, tuy
nhién chi tap trung cuc bo tai 1 duén & BR-VT,
trong khi do nhiing khu vuc khac khong ghi
nhan co du an mdi ma ban.

* Trong thoi gian tdi, khi tinh hinh dich bénh
duoc kiém soat, du kién ngudn cung va suc
cau phan khuc Condotel co thé tang, tuy nhién
kho co sur dot bién va tap trung chu yéu & khu
vuc Binh Thuan.
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@ BDS cong nghiép van sang nhat

Méc du co hai chiing lai trong thang 5 va
thang 6 do anh hudng cuta dich bénh nhung
nhin chung thi trudng trong nira dau nam 2021
van kha tich cuc. Cac du an mdi tiép tuc duoc
gidi thiéu va ma ban mai, khién cho thi truong
nha & s6i dong hon ca vé gid lan thanh khoan.

Doi vdi phan khuc bat dong san khu cong
nghiép ti€p tuc thu hut duoc su quan tam 16N tur
cac nha dau tu ndi va ngoai, trong khi dé linh
vuc bat dong san thuong mai va ban 1€ lai chiu
anh hudng nang né hon du van con nhiéu tiém
nang khai thac.

Trong giai doan cudi nam nay, finh vuc bat
dong san cong nghiép sé con tiép tuc tang

\
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trudng do nhu cau hién tai va trong tuong lai sé
rat Ién. Day van sé la phan khuc gilr vi thé chd
dao trong xu hudng tdng cua thi truong bat
dong san Viét Nam trong vong 10 ndm tdi. Cac
nha dau tu nudc ngoai dang rat quan tam tdi
finh vuc nay tai Viét Nam, du bao sau khi dai
dich dugc day Iui thi lan séng xdc tién thuong
mai va do bo vao Viét Nam sé chinh thic bat
dau.

Bén canh do, thj truong ghi nhan ngay mot
nhiéu hon nhiing thuong vu sap nhap M&A
gita cac cong ty Ion trong finh vuc nay, céng
thém chinh sach uu tién va hé trg dén tir Chinh
phu da gop phan day manh ngudn cung trong
linh vuc bat dong san cong nghiép.

@ Dat nén van Ia kénh dau tu chon lua

'Dé't nén van tiép tuc la kénh dau tu duoc
nhiéu ngudi chon lura. Nguén cung mdi cé
thé sé tang so vdi quy trudc va tap trung chd
yéu & thi trudng cdc cac tinh gidp ranh
TPHCM va sé khong cé nhiéu bién dong gom
ca vé mat bang gia...

Day van la phan khuc kha s6i dong. Khi ma
quy dat "sach" tai Tp.HCM ngay cang khan
hiém, dat nén vung ven (Tp.Thu Duc, Héc
Mon, Binh Chanh) tiép tuc gilr vi thé chu luc

sau khi thiét lap mat bang gia mdi tir dot "sot”
dat vira qua.

www.hga.com.vn
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@ BDS nghi dudng ky vong sém phuc hoi

LTnh vuc bat dong san nghi dudng cling ghi
nhan nhiing tin hiéu kha quan nhat dinh, cac
chl dau tu da lua chon can than hon céc nha
diéu hanh uy tin cho céc du én nghi duéng cao
cap hon la chi dau co cho cac du an condotel
nhu trudce kia.

Nganh du lich va khach san Viét Nam duoc ky
vong sé phuc hoi nhanh sau khi dich bénh
dugc kiém soéat va cac 1énh han ché du lich
dugc g& bd, tao diéu kién cho su trd lai cia cac
hoat dong du lich qudc té va ndi dia.

Hién thi truong nay cling ghi nhan nhu cau
manh mé doi vdi cac du an nha & Branded
Residences (bat dong san hang hiéu) va ngoi
nha thi hai tai nhiing dia diém du lich bién va
tham chi ca nhiing loai hinh mdi nhu du lich
nong thon. Cac doanh nghiép phat trién vé bat
dong san du lich can tap trung phat trién vé
chéat luong dich vu nham bat kip, thich Ung t6t
vdi thi truong sau dich.

L
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@ Phan khuc chung cu

Phén khuc can hé hang sang tai TPHCM da
xac lap mat bang gia mdi trong thang 5/2021
vGi viec mot du an tai quan 1 duoc chao ban
ra thi truong c6 muc gia dao dong tur 10.000
— 18.000usd/m2. Ngudn cung co thé sé téng
manh nhung strc cau tai TPHCM cling cé thé
tang Ién tuong ung.

Cac tin hiéu dang trong doi nhat la phan tng
chéng dich quyét liét va trién khai tiém
vac-xin trén dién réong. Theo BO Ké hoach va
Pau tu du bdo trién vong tang trudng nhing
thang cudi ndm, dong luc tang trudng kinh té
nam 2021 dén tu khu vuc cong nghiép - xay
dung va khu vuc dich vu, dac biét la nganh
cong nghiép ché bién ché tao, gia tang dau tu
va mad rong hoat dong thuong mai.

Ngan hang nha nudc ¢ kha nang van kiém
soat chat ché tin dung doi vdi linh vuc bat
déng san nham tranh viéc st dung nguodn
vOn cho vay san xudt, tiéu dung chay vao dau
tu, kinh doanh bat dong san.
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Dudi tdc dong cua COVID-19, nha dau tu
dang mong mudn tim kiém nhing san pham
mang gia tri sinh sdng tién nghi hay co thé gia
tang gia tri trong tuong lai. Ngudi tiéu dung
toan thi truong bat dau quan tdm nhiéu hon
dén khong gian va trai nghiém séng, day cling
la yéu t6 quan trong ma nhiéu doanh nghiép,
chu dau tu bat dong san hudng dén.

Theo 6ng DO Thién Anh Tuén, gidng vién DH
Fulbright Viét Nam, déng luc lam thay d6i
cau trdc nhu cau va tiéu dung cua xa hoi la sy
gia tdng cua tang lop trung luu va gidi siéu
giau, khi thu nhap tang lén, nhu cau s hitu
da tai san, dac biét 13 bat dong san, chang
han nhu can nha thd hai (second home)
cling sé tang Ién. Second home thuong la
nhing san pham toa lac tai nhimg khu du
lich trén nui, ven bién, ho,.. duoc dung dé &
hodc nghi dudng thuong xuyén. Dong thdi,
second home cling la mot tai san tich Iy
giup nha dau tu da dang héa danh muc.

Tai thi truong bat dong san phia Nam, téc do
do thi hda manh la nguyén nhan hinh thanh xu
hudng ly tdm ngay cang rd nét, nhat la tai

www.hga.com.vn

TPHCM. Siéu do thi nay s& hitu 13 triéu dan vdi
nhu cau nha & luén khong nglmg tdng cao,
trong khi quy dat phat trién han ché, kéo theo
gid bat dong san tang cao.

Clng vaéi do, tinh trang qua tai dan s6 va 6
nhiém khién ngay cang nhiéu ngudi cé nhu cau
di nghi dutng ra ngoai thanh phé vao cudi tuan,
dac biét khi hé thdng ha tang cao toc két ndi
lién viing dang duoc ddy manh dau tu dé rat
ngan khodng céch khong gian va thai gian gitta
cac do thi. Va mot khi ha tang phat trién, cac
vlung mién ciing sé phat trién dang ké, cau
chuyén nhimg ngudi lam viéc tai TPHCM c6
thé & tai Binh Duong, Dong Nai, Ving Tau, tham
chi & Binh Thuan... déu cd thé xay ra.

Diéu nay thidc day nhu cédu sé hitu second
home tr& nén thinh hanh hon, khong chi déi véi
nhiing ngudi trudng thanh ma nay con dan tré
thanh mét trao luu cla gidi tré thanh dat sém.
Nhu cau sd hitu ngéi nha thir hai sé tiép tuc né
rd trong 6 thang cudi ndm, dac biét la nhiing
du én bat dong san ven céc vung bién dep, va
con nhiéu du dia gia tang gia tri tai Phan Thiét,
HG6 Tram.
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PHAP LUAT MOI TAC DONG
THI TRUONG BAT DONG SAN
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- LUAT XAY DUNG SUA DOl 2020: Luat xay
dung stra d6i ndm 2020 co hiéu luc ngay
01/01/2021 d4 bd sung truong hop duoc mién
gidy phép xay dung vdi nha & riéng I€.

* NGHI PINH 241/Qb-TTG: Ngay 24/02/2021,
Thu tudng Chinh phd ban hanh quyét dinh s6
2471/Qb-TTg vé viéc phé duyét ké hoach phan
loai do thi toan qudc giai doan 2021 — 2030.
Quyét dinh co hiéu luc ké tir ngay ky.

« TP HCM RUT NGAN THO! GIAN HOAN
THANH THU TUC DU’ AN BAT DONG SAN:
Ngay 27/3/2021, trong cudc hdi nghi gila
Chinh quyén TP. HCM va doanh nghiép kinh
doanh BBS, UBND TP. HCM da dua ra quy trinh
dé hoan tat thi tuc phap ly cho mét du én nha
& thuong mai theo 4 budc rdt ngan con 215
ngay lam viéc, tuong duong 11 thang.

« CONG VAN 132/TB-VP VE VIEC THAO GO
KHO KHAN CHO 61 DU’ AN BAT DPONG SAN:
Ngay 17/3/2021, Van phong UBND TP. HCM
phat di cong van s6 132/TB-VP vé két luan cla
Chu tich UBND TP. HCM lién quan dén viéc chi
dao cac S&, Nganh théo g& khod khan cho 61 dur
an trén dia ban thanh phd va giao S& Ké hoach
— Dau tu nghién ctu, bdo céo T6 cong tac dau
turthanh phd xem xét gidi quyét va thdo g& cho
doanh nghiép trude ngay 15/4/2021.

*TP. HCM DUYET QUY HOACH KbT LAN BIEN
CAN GIO HON 2,800HA: Ngay 23/02/2021,
UBND TP. HCM ban hanh quyét dinh nhiém vu
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich
|an bién Can Gio, huyén Can Gid.

« TP. THU PUC CHINH THUC HOAT PONG
NGAY 22/01/2021: Ngay 22/01/2021, B6 may
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chinh quyén TP. Thd Duc chinh thitc hoat dong
bang ky hop thir nhat clia HDND dé bau céac
chirc danh ctia HDND va UBND TP, Thu Bc.

« CONG VAN SO 3029/NHNN-TTGSNH: Ngay
29/4/2021, Ngan hang Nha nudc Viét Nam
ban hanh cong van s6 3029/NHNN-TTGSNH
vé mot so van dé trong hoat dong cua céc to
chdc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai. Theo do, dé dam bdo an toan hoat dong
va han ché rui ro, NHNNVN yéu cau cac TCTD
nghiém tuc thuc hién chi dao clia Thong déc
NHNNVN tai Chi thi s 01/CT-NHNN ngay
07/01/2021 vé t6 chuc thuc hién cac nhiém vu
trong tdm cuda nganh Ngan hang trong nam
22T

« THONG TU SO 03/2021/TT-BXD: Ngay
19/5/2021, B6 xay dung ban hanh Thong tu sd
03/2021/TT-BXD vé quy chuan ky thuat qudc
gia vé nha chung cu. Théng tu nay cé hiéu luc
tr ngay 05/7/2021 va thay thé Théng tu s6
21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019. Theo do,
can ho chung cu phai cd dién tich t6i thiéu
25m2 c¢6 it nhat moét phong & va mét khu vé
sinh. Nha & thuong mai dam bao ty 1é 45m2
khong vuot qua 25% téng sd can ho clia dur an.

* NGHI PINH 21/2021: Ngay 19/03/2021,
Chinh phd d& ban hanh Nghi dinh so
21/2021/Nb-CP quy dinh thi hanh B6 Luat dan
sur vé bao dam thuc hién nghia vy, bao gom tai
san bao dam, xac lap, thuc hién bién phap bao
dam thuc hién nghia vu va x(r ly tai san bao
dam. Nghi dinh cé hiéu luc tir ngay 15/5/2021.
Theo dé trong Diéu 35 cta Nghi dinh, Chinh
phi da cho phép cé nhan, t6 chiic nhan thé
chap s6 dd tao ra hanh lang phép ly cho céc
giao dich gilta ca nhan, hé gia dinh véi nhau.

1. Tham khao nguén théng tin tlr Béo céo thj trudng Bat dong san Quy /2021 cuiia Bd Xay dung.

2. Tham khao nguén thong tin tir Bdo cdo thi truong Bat dong san quy 1 nam 2021 cua Hiép Hoi
Bat Dong San Viét Nam, H6i Moi Gidi Bat Dong San Viét Nam.

3. Tham khao nguon théng tin tir céc cong ty CBRE, Savils, JLL,..

4. Tham khao théng tin ttr théng céo bao chi.

5. Két qua tong hop, phan tich tir ngudn dir liéu ndi b cong ty TNHH Tham Dinh Gia Hoang Quan
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CONG TY TNHH THAM DPINH GIA HOANG QUAN
HOANG QUAN APPRAISAL COMPANY LIMITED

Dia chi: 117 - 119 Nguyén Van Trdi, P.11, Q. Phu Nhuan, TP.HCM
Tel: (028) 3844 3396 - Fax: (028) 3991 0475

e THAM BINH GIA BDS HANG DPAUVN ~ « THUONG HIEU MANH ASEAN

HANOI SAI GON DA NANG CANTHO
Tang 7 tda nha Viwaseen, 48 T6 Hiiu, Tang 2, 117 - 119 Nguyén Van Troi, P.11 27-29, Ly Tu Trong, P. Thach Thang, S6 49, Budng 3/2, Phudng Hung Lgi, Quan
P.Trung Véan, Q. Nam Tur Liém, Ha Néi Q. Phi Nhuan, TRHCM Q. Hai Chau, Tp. Ba Nang Ninh Kiéu, Thanh ph6 Can Tho
T: (024) 3556 9477 - F: (024) 3556 9478 T: (028) 3844 3396 - F: (028) 3991 0475 T: (236) 3867 566 - F: (236) 3867 565 Hotline: (0292) 3917 909

www.hga.com.vn



