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Ban bao cao bién déng thi trudng BAt Bong San 6 thang cudi ndm 2021 duge chudn
bi véi mue dich cung cp théng tin trong ndi b Céng ty TNHH Tham dinh gia Hoang
Quén (SunValue) va cho cac dai tac, khach hang tham khao. Théng tin trong bao cao
nay duoc céng ty TNHH Tham Dinh gia Hoang Quén thu thip tir cdc ngudn tin tic
khac nhau ma chdng t6i cho |a dang tin cay.

Ngoai ra, théng tin sd liéu, du bao bit dong san con duoc dua vao vao kinh nghiém
clia cac Chuyén gia Tham dinh cia Céng Ty Tham dinh gia Hoang Quén gua viéc
phan tich, tdng hop, danh gia dua ra chi s6 théng tin tir ngubn dif liéu khao sat, tham
dinh thuc t€, duoc xac thuc va tich hop hon 20 ndm tai Viét Nam, dic biét sau hon 5
nam nd luc cai tién, s& hda quy trinh va sir dung cong nghé tri tué nhén tao (Al) di
xay dung duge chi s6 gia phi hop vai thi trudng bat déng san va quan tri nli ro trong
hoat déng tham dinh dé phuc vu cac doi tac, nai bat Ia Ngén hang.

Tinh t&i ndm 2021, Tham dinh gia Hoang Quéan da xay dl_rng dugc he thung voi 50 Chi
nhanh PGD rdng khap ca nudc va van dang tiép tuc md rong ra khap 63 tinh thanh
Viét Nam. Ching téi 1a don vi tién phong 4p dung céng nghé trong finh vue tham dinh
gia bat déng san va 1 don vi tham dinh gia bat déng san Hang D3u Viét Nam.

Chiing t6i hi vong véi bang béo céo bat ddng san nay sé gilp Quy Doanh Nghiép, quy
Poi tac co thém tur liéu tham khao trong viéc mua ban, dau tu, x(r ly ng, lién doanh,
lién két._gép phin hé tro Quy Khach Hang toan dién nhat, chuyén siu nhit vao su
phét trién thinh virong eda Quy Khach Hang.

Bao cao nay thudc ban quyén so hifu cia SunValue, Tuy nhién SunValue sé khéng
chiu trach nhiém vé nhiing théng tin ma nguai cung cdp hodc truyén dat, phéat tan cd
tinh lam sai léch vi bat ky muc dich nao, qua dé lam anh huong dén két qua thdng ké
phan tich. Béng thii, SunValue khéng chiu trach nhiém phap Iy vE bat ky tén that nao
truc tiép hodc gian tiép phat sinh tir viéc sir dung ndi dung béao cao nay.

Tran trong./.
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iﬁi Su Anh Hudng do Covid 19 SunValue

Anh hurdng Covid 19 I5n thir 4 & Viét Nam I3 rit nghiém trong. Tac ddng tiéu cuc dén
nén kinh t& Viét Nam ndi chung. Gay dinh tré, dit gdy chudi hoat ddng kinh doanh san xuat
cua nhigu nganh, nghé. Nganh bat déng san khdng phai 12 mdt ngoai 16

H3u hét cac du an phat trién bat ddng san trén cd nurdc, d8u phdi dimg x3y dung, thi
c6ng vi lénh gidn cach va dat gdy chudi san xudt, cung (mg nguyén vt lidu va thiét bi.
Nhifng du dn dang trong qua trinh chudn bi d3u tur khéng thé trién khai vi co quan chinh
guyén cac tinh thanh ciing phai tap trung chéng dich 1am ngudn cung trén thi trudng von di
a4 thiéu hut khdng c6 co hii dé cai thién .
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Hoat diing giao dich mua — ban bat ddng san trén thi truéng ciing bi anh hudng vi
khang thé tién hanh gip od, trao ddi, giao nhan ... trong khi bit ddng san 13 loai hang hoa
dic biét phai qua rit nhigu khau kiém nghiém, phap I khi phat sinh giao dich. Tuy nhién, bdi
lre cBu van duy tri manh va surnd luc tim kiém céc gidi phap ban hang trong finh hinh méi
cua cic San giao dich nén méc di thi truéng chiu nhiéu anh hudng nhung s luong giao
dich c6 thé néi 13 tuong ddi tét.

Nguon cung:

+ Toan bd ngudn cung trén thi trutmg bat déng sdn da phan hang tan tir cac Quy trudc
trudc. Lrong cung ciing nhur du 3n mdi rat han ché va khdng cd diu higu cai thién.

+ S$& lrong ngudn cung trén toan thi truong dat ngudng thap nhat trong vong 5 ndm
tro fai day.

Lure cau:

+ B4t déng sdn van danh duoc nhiu su quan t3m cia khach hang, nha diu tr ngay
ca trong dich bénh. Dac biét I3 cdc dong sdn pham ddt nén bdi ddy ludn duoc coi 1 nof ey
gilf tai san an todn va tiém ndng ting gid cao.

+ Khach hang, nha diu tr bat d3 d3n quen vdi vigc tham du cdc budi chao ban, gidi
thidu san pham qua hinh thirc Online, tuy ty 1& ddng ky dit mua qua hinh thirc Online chua
cao nhung cing tang cao hon so voi thoi diém trudc.
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#@y Thi trudng bat dng san Du lich - Nghi dudng SunValue

Mac di trong thoi gian qua, bat déng san du lich nghi dudng gan nhur & liét vi gidn
cach x& hdi. Nhigu co s& du lich khéng cd doanh thu. Tuy nhién, cac du an phat trién bat
déng san du lich — nghi dudng van cho thay nhiing diu hiéu kha quan. Lugng san pham
dang chao ban trén thi trrdng trong Quy Il dat 7.206 san phﬁ’m giao dich dat 2,280 san
pham. Tuong duong ti 1€ hip thu 31,6 %.
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Bigu d% lwrong sdn pham dang chao ban & san phdm giao dich quy Ii

_ Mét sd tinh/Tp ghi nhén c6 san pham chao ban gém: Quang Ninh, Thanh Hoa, Da
Nang, Quang Mam, Phi Yén, Khdnh Hoa, Binh Thudn, Phi Qudc.. Trong d6, Quang Ninh [a
khu vure cd ti 1é hdp thu tdt nhat.

C6 thé noi, ddy vén 1 dong san pham duoc cac nha diu tu quan tam va fim kiém diu
tir. Dic biét 13 cac san pham co phap Iy dSy di, r6 rang, dap img duoc cac didu kién va tiéu
chuan v& mai truding du lich, nghi duding, duge dBu tr t6t vE ha ting, vi tri giao théng thuan
loi va duoge diu tu boi cadc Chu dEu tr oo uy tin cao trén thi frudng. Bén canh do, cac nha
@3u tur van ludn tin twdng vao su phat trién kinh t& du lich & Viét Nam sé cit cach va thing
hoa vao nhiing nam tai.
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g Thitruong bat ddng san céng nghiép SunValue
Hién nay, frén ca nudc co khoang 370 khu cdng nghiép dang hoat déng véi tdng dién
tich 115.200 ha.
Mé&c dii Quy 3/2021 bi anh hudng néng né bai Covid, nhung hau hét cac khu cdng
nghiép van duy tri hoat ddng san xudt binh thudng. Ngoai trir mdt 4 tinh thanh/TP c6 s&
ca |dy nhiém Ién va phai thue hién gidn cach theo chi thi 16.
Gia cho thué mit bang nhin chung khng bién ddng nhigu so voi ki trudc.

Anh hudng cua thi truéing bén ngoai, xong quang cac khu céng nghiép.

Nha cho céng nhan thué bi tra lai nhiu, udc dat trén 30%.Chi cho thué phéi h tro
gia trung binh 20-30% cho cac ddi tuong con thué.

Bat ddng san cung cap dich vu khdng thigt yéu phuc vu xung guanh khu céng nghiép
khdng thé hoat ddng.

LiSA - Ha Nol - D Mang - 5al Gon - Can Tho
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Thi trudng ban 1é SunValue

» Cho thu@ thureng mai, ban lé
Tai cac Thanh phd Idn, ddc biét 1A HA NGi va TP. HG Chi Minh, chi c6 sd it trung tdm
thuong mai, cira hang ban 1& d6 thuc pham thiét yéu co hoat déng.

MNhi€u hé thding ctra hang, cura hidu, co so kinh doanh va dich vu déu bi anh hudng
nghiém trong, vi phai ddng cura, dimg hoat dong do gidn cach xa hdi. Hién turong co so kinh
doanh phai tra lai/gidm bét mét bing thué cho chi dién ra phé bién, dic biét 1a cic dé thi
16m wdc dén 50%.

» Van phong cho thue
Phan khiic hang A: gan nhu khong bi anh hurong, khing co bién ddng nhigu.
Phan khiic hang B,C: Doanh nghi€p bi pha san , tra mat bang wdc chiém 30 %

Gia cho thué khéng giam, nhung phan Idn hé tro don vi thué 10-30% gid thué trong
thési gian dich va ho tro tién thué 2-3 thang cho don vi mai dén thué.

» Tinh h tro cda chi cho thué mét bing

Qua khao sat 500 doanh nghiép, theo dd, cd tdi 72% don vi San giao dich khong duoc
chii cho thué hé trg giam tign thué méat bdng kinh doanh. DiBu nay cho thiy tinh hé trg, gidp
@& nhau vuot qua kho khan la chua cao.

LS4 - Ha Mof - [a Mang - Sai Gon - Can Tho
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9 Tai Thanh Phé Hé Chi Minh SunValue

Bao cao thi truéng bat ddng san nha 0 TPHCM va viing phu can quy 2/2021 cua
Cong ty CP DKRA Viét Nam cho thay, dich COVID-19 bung phat trg lai [8n thir 4 dan dén
nhiéu dia phuong trén ca nude phai ap dung cac bién phap gidn cach x4 hdi, khién thi truéng
bat ddng san chi hoat ddng chu yéu trong thang 4 va diu thang 5. Dang chu ¥ 13 su sut giam
dang ké v& ngudn cung va lugng tigu thu & phéan khic can hi.

Pdi vdi bat dong san nghi dudng, DKRA Viét Nam ghi nhin nhirng tin hiéu héi tich cuc
vao cudi quy 1 va ddu quy 2/2021 vdi ngudn cung tang kha manh ¢ phan khic condotel va
nha phd, shophouse bién. Tuy nhién, dién bién cla dich bénh da dnh hudng 16n dén da hoi
phuc cua phén khic nay.

Tai TPHCM, vai ngudn cung mai ngay cang it mét bang gid so cap cdc phan khic co
sir digu chinh ting. Cu thé, thi truting cin hd TPHCM va cac tinh gidp ranh ghi nhin ngudn
cung va lugng tiéu thu giam nhe so vai quy 1/2021, trong &6 ngudn cung giam 28% va luong
tiéu thu giam 26%. Mirc gia so cdp tai TPHCM trong nira d3u quy 2 ting khoang 3-5%, do
cac du an dugce gidi thidu ra thi trubng chi y&u thude nhifng giai doan tiép theo, s3p hoan
thanh hodc du an co quy hoach déng bd.

Tuong tu, ngudn cung mdi nha phd, biét thu khu vuc TPHCM cd sur sut giam manh
do anh hudng bai phan 1om thoi gian thure hién cac bién phap gidn cach xa hdi phong chdng
dich COVID-19 biing phat I3n 4. Mt bang gid so cap trong quy cd sur digu chinh ting nhe &
mdt s8 du an, dic biét 13 tai thi truéng TPHCM do ngudn cung han ché trong khi thi truéng
thir cap khing co nhiu bién ddng.

Trong khi d6, 6ng Sir Ngoc Khuong, Giam dic Cap cao Savills Viét Mam cho biét, nira
ddu ndm thi trrdng phia Nam gan nhur chi o vai du an maéi @ TPHCM (phén khic trung cao
cdp va cao cap) va cac tinh thanh 1an can nhur Binh Duong, B6ng Nai. Nhiéu du an c6 ké
hoach

wwwsunvaluewn L5 - Ha Mol - Da Mang - Sal Gon - Can Tho



9 Tai Thanh Phé H& Chi Minh SunValue

ra mat trong ndm nay nhung do anh hudng cda finh hinh dich bénh ciing phai digu chinh lai
thsi diém trién khai. Tuy nhién, di phai chét vt vai nhigu thir thach dudi 4p lue cla dich
bénh, song day chi 13 sy chiing Iai ngan han cla thi trrong bat déng san trong nudc.

Dif liéu cua Batdongsan.com.vn, trong thang 5/2021, ngoai phan khic cdn hd von
thu hit nhigu khach mua & thue thi cac phan khic khac chura ghi nhdn nhiéu bién ding, khi
h&u hét dat nén, nha lién thd b khach mua dé d3u tu dBu chiu tac ding tr COVID-19.

Téng luong tin ding chao ban bat ddng san tai TPHCM gidm 7%, lugng khiach hang
quan tdm tim mua bat déng san giam 6% so vai thang 4. Trong do luong tin ddng chao ban
dat nén giam 16%, nhu cdu tim mua phan khic nay ciling giam dén 18% chi trong 1 thang
dich bénh xuat hién. Dat nén du 4n giam manh nhat voi luong tin rac thap hon 24% va mirc
@6 quan tam dat nén du an giam 29%.

Tuong tu, Idnh dao B& Xay dung nhan dinh, thi trubmg bat déng san tigm an nhidu i
ro, phai chi déng theo dii, bam sét dién bign finh hinh thi trutng bit déng san, kip thai dé
xuat cac gidi phap dé dam bao thi trwéng bat déng san phat trién mat cach dn dinh va bén
virng.

LE5A - Ha MNoi - Da Mang - Sal Gon - Can Tho



9 Tai Ha N&i SunValue

Luong cung/giao dich:

T-::l-ng san pham [:hau ban trén toan thi trrong Ha NGi dat E,EHE s/p (trong a6 chu yéu
12 cdn hé vai 5,141 san pham} Lwrong giao dich dat 1,745s/p. Ti & hap thu trung binh dat
29.6%.

Quy | Quy Il Quy I
B Cung ¢  Giao dich

* Bigu d6 so sanh lwrong cung, giao dich can ho tai TP Ha Ndi

Nhan dinh, danh gia:

Ngudn cung & Ha Ni tiép tuc nam & mirc thap nhat so vai cling ky cac ky trudc trong
@6 chi yéu Ia san pham chung cu, chiém dén 87,3% téng cung.

San pham cin h binh din ngay cang khan hiém tai thi truing Ha N&i Quy 3 chi dat
c035% tt":fng Irong cung va nam & xa khu trung tam.

Ngudn cung Quy 2 chid y&u nam & Hoang Mai, Tir Liém, Thanh Xuén, C3u Gidy

Méc dii gidin céch theo chi thi 16 Chinh phi. Nhung van ghi nhén s& lugng giao dich
dn tuong va dua ty 1€ hap thu dat gan 30%. Thanh tich nay co duoc 1a nhiy surné luc cua luc
lvgng méi gidi bat ddéng san, cac san giao dich bat déng san o Ha Noi

Gid bat déing san khéng thay ddi so véi quy trude. Nhung luu ¥ gid d3t nén tai mét s
dy an tai Ha Ni vin & ngufing cao tham chi c6 hudéng ting so v6i Quy 2. Nguyén nhan chi
yéu I3 khan hiém dong san pham nay tai Ha N&i, trong khi nhu c3u lai rit manh.

Sirc khoe cua thi trudng bat ddng san Ha NGi khi bi anh hudng boi Covid 19

Luc ciu tiéu ding co chit suy yéu.

Lirc du tur vén duy tri manh. .

Cac san giao dich bt déng san (d&c biét 1a cac san lon), mai gidi bat déng san van duy tri
cuting dd hoat ddng. Théng gua cic cdng cu cong nghé. Dimg hoat ddng va bo nghé vai thi
trutmg chi wdc khoang < 30%.
{Ela: dién td cong tac ngmer:- ctru thi tnmng kchu wirc
Dng Mgujren Chi Nghia — Pho Tﬁng Gidm doc Pat Xanh Mién Bic

LISA - Ha ol - Da Mang - 58 Gon - Can Tho



9 Tai khu vuc Tay Nam B SunValue

VENha O

Hién khu vuc c6 khodng gin 50 du &n véi khodng hon 2.000 san pham gidi thiéu ra
thi trwding. Ngudn cung thu hep, chi bang khoang 1/5 so vai Quy Il do anh hudng cla dich
bénh Covid-19, cac hoat déng ban hang truc tiép khéng thé thure hién; cic Chi dEu tur eling
khiéing c6 ¥ dinh tung san pham méi trong giai doan nay. Ngudn cung chi yéu 13 cac du an
chao ban tir cac Quy trude, gan nhu khing cd du an mdi chao ban. Lugng giao dich thanh
cing trong quy 3 dat hon 500 san pham, dat ti 1§ hdp thu khodng 25%. Cac du an giao dich
t6t da phin phan khic thdp hodc trung, dao déng tir 700 triéu dén hon 1 ty/san pham, chd
yEu 13 ddt nén, nha & riéng I, chung cu. Vi tri du &n gan khu cdng nghiép, gan trung tam,
guéc Id._ dé giao dich hon cac san pham gid cao.

VE gid ban: Mirc gia phdn khic dat nén nhin chung khdng c6 bién ddng trong Quy 3.
Tuy nhién, mét vai Chi d3u tu dang cd tin hidu tang gia tir 5-10% k& tirthang 10/2021. Hién
nay:
Pt nén khu vure cira ngd d thi loai 2 binh quén tir 9-17 triéu/m?; khu vuc quén trung tdm
Can Tha gia binh quén tir 30-42 triéu/m?2; khu vure trung tAm cac tinh gia binh quan thap nhat
9 tridu/mz, cao nhat 35 triéu/mz. Quanh khu cdng nghiép tir 9 triéu/m?
Nha xdy san tai CEn Tho: khu vuc Binh Thiy 30-35 trigu/m2; O Mén tir 15-18 triéu/m2; quin
Ninh Kigu tir 33-50 triéu/m2; tai trung tdm cac dd thi loai 1 tir: 30-50 tridu/m?2; trung tam cac
dé thi loai 2 tir 20-40 tridu/m2.
Biét thur lieén ké: Tir 33 triéu/m2; shophouse tir 27 triéu/m?2.

NHin chung, thi trdng hap thu t6t & san pham binh din, phap I¥ vitng chic, co gid
trén dudi 1ty dBng, tai cac tinh thanh phét trién cdng nghiép va hudng lgi tir d5u tu céng.
Bén canh dd, mat s dur an &p dung chinh sach vay khéng I3i suit, mién gic tir 12-24 thang,
da dang hinh thire uu déi chiét khiu, qua ting dé kich ciu di tao duge luc mua tét.

Giao dich online hoan toan ﬂ'na]r thé offline trong sudt thoi gian gidn cach theo Chi thi
16. Eac doanh nghiép nhanh le nam bat sir dung cong nghe va linh hnat g bién vai finh
hinh, van tin dung dugc lgi thé cda thi trudéng bat ddng san khu vu’c: dé thu hirt d&u tu- tinh
an toan; sinh 187 va tiém nang tang trwong khi dich bénh dugc kiEm so&t.

Vi tién dd tiém vaccine nhanh tai mdt s6 tinh thanh nhw Ca Mau, Tién Giang, Bong
Thép, Bén Tre_ cung voi su ndi long gidn cach xudng Chi thi 15 tai nhiéu quan huyén, tinh
thanh.. s& 13 tin hiéu kha quan d& 6n dinh kinh t& thi trwéng BDS c6 co hdi phuc hii vao cubi
nam tuong (mg vdi tién 46 kiém soat dich bénh. Co thé ndi, Quy 4/2021 sé Ia giai doan cac
Chi du tur chudn bi thii co va tigm luc dé tung ra lrong san pham mai vao diu ndm 2022
Vé Bit Ddng San Cong Nghigép

Toan vung hién cd 65 Khu céng nghiép dugc quy hoach voi dién tich 26.511ha, trong
@6 co 52 khu dang hoat ddng vdi dién tich 16.594 ha. Tang s& Cum céing nghiép di dugc
quy hoach la 206 cum, dien tich 33.044 ha, trong do co 67 cum dang xdy dung vai tﬁ'ng dién
tich 9.754 ha. Hién co 32 cum d3 di vao hoat ddng voi tﬁng dién tich 3.816 ha. Dudi anh
hurdng cia dich bénh Covid-19 bing phat [&n thir 4, 5§ liéu chua ghi nhén dugc ngubn cung
mdi tham gia vao thi trrdng nha xwong xdy san trong quy nay.

Li5A - Ha Mol - Da Mang - Sal Gon - Can Tho



9 Tal khu vu'e Té‘r Nam Bé SunValue

Gia cho thué so vdi Quy 11 khdng co nhigu bién déng. Gia thué nha xudang céng nghiép
tai khu vuc duoc danh gid 12 thdp nhdt ca nude, ddy chinh 13 tiém ndng thu hit d8u tu trong
thai gian 101 rat 1on.

Hiép dinh EVFTA md ra co héi hop tic kinh t& quéc t& dic biét 1a xudt khiu, trong dé
vung B6ng bang song Cliu Long noi chung cb lgi thé 16n vE ndng san Iam thy hai san, ndng
lrong sach, nang lwong tai tao, d3 chirmg minh qua cac du an FDI 1on frong nam 2020 va
2021, chic chin sé thic day kinh t& ndi chunng va céng nghiép toan viing ndi riéng, ting
truong nhanh trong giai doan toi.

Vé Bit Dong San Du Lich Nghi Dudng

Phéan khuc BPS nghi duding nd rd tai Phi Qudc trong khoang 5 ndm tro lai, vai nhigu
duwr an quy md Idn duoc diu tu t]-ni cac tép doan trong va ngoai nudc. Trong Quy III tai Phu
Quéc co hon mdt nghin san pham du lich nghi duding chao ban ra thi trudng va van duoc
cac nha dau tu 4m tham giao dich. Gia ban: Shophouse dao dong tir 4,5 ty - 9.6 ty/can; Villa
tir 23 ty/cén

'r"'_l'“'""' T

Nhin chung, dich Covid I3n thir 4 cling khién thi truéing nay co su chifng lai, nguyén
nhan |& nganh du lich phai dong cla va cic hoat déng mua ban bat ddng san bi gidn
doan.M&i ddy, Phil Quéc ¢ duge Chinh phl phé duyét chi truong thi diém sir dung Hé
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0 Tai khu virc Tay Nam B& SunValue

chiéu vaccine vdi khdch quc t& k& tir thang 12/2021, hita hen s& sém md cira du lich gép

phién thiic ddy hop tic quéc t& do d6 tism ning bt ddng sdn du lich s& phuc hdi trd lai sau

khi dich bénh duge kiém soat.

(Theo Ong Duong Qudc Thiy - Phd Chi tich Hiép hdi BBS Can Tho, thanh vién 6 cdng tac
nghién ctru thi trudng cua Hoi)

%
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9 Tai khu vuc Nam Trung Bd SunValue

Tai Nha Trang - Khdnh Hoa gan nhu khdng cd giao dich vi chiu anh hudng dich bénh
va tudn thu chi thi 16 cua chinh phu vé phong chdng dich nén cac hoat ddng kinh doanh tir
thang 7/2021 dén nay d&u tam thdi gidn doan kha ndng kéo dai dén hét ndm 2021. Co sd it
cac san pham tiép tuc duoc ban ra giai doan 2 tir thang 12/2020 gua kénh ban hang online
cUa chd ddu tu va khoang 100 cin nha o xa hoi, lién ké duoe tiéu thu tai Cam Ranh. Su anh
hudng cua dot dich thir 4 nay qua Ion khdng chi riéng nghanh bat ddng san ma tat ca cac
nghanh nghé kinh t& khac tai Nha Trang déu bi tac déng. Hoat ddng ban hang qua online chi
mdi dat hiéu &'ng phong trao nhung vé mat hiéu qua chua duoc nhu ¥ mudn. Su guan tam
clia khach hang & phén phiic NOXH vén rat tich cuc va nhu cBu van con 16n.

15 I L L
T .
- ‘l"t":"ia. i

Tai Ninh Thudn vao Binh Thudn ciing khdng trdnh khoi su anh hudng cida dich bénh.
Tuy nhién, hoat ddng chao ban dién ra séi ding hon véi cic dong san pham thip ting va
@4t nén tai Ninh Thuin va cic dong san pham nghi dudng tai Binh Thudn.

(Theo dng Phan Viét Hodng — Tong Thir ky Hoi mai gidi BES tinh Khanh Hoa, thanh vién to
cing tac nghién ciru thi trirdng cua Hoi)

Riéng tai Ninh Thuan, co 04 Dur an dang chao ban. Trong 4o, co 02 Du an mai va 02
Dur &n cii cung cap ra thi truding 373 san pham. Trong d6, c6 52 cin hg TMDV. 88 ¢t nén
va 321 lign k& s6 luong giao dich dat 198 san phiam. Tuong duong 1 18 hdp thu 42.9%. Hién
Quif @t Ninh thudn dang con kha nhigu nén ddy s& 13 digu kién hdp din g€ thu hit céc tip
doan va nha ddu tulén. Vira qua, tinh ciing d3 13p quy hoach va ciing d3 duyét cho mét sd
Nhé dau fur dy an frong diém. N6i chung, finh hinh hoat déng Bat déing san trén thi truding
Minh Thudn hién van dang hoat ddng sdi ddng tuy nhién do cac san phéam du an tai Ninh
Thudn khan hiém nén phén khic thi trudng khach hang guan tam va dau tw nhiéu nhat lai
|3 phan khic DAt nén thé cu

(Theo Ong Huynh Quang ¥ - Tong Gidm ddc Phii Loc DAt Phan, thanh vién td cong tic
nghién ciru thi tridng cua Hoi)
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9 Tai khu virc Tay Nguyén SunValue

VE co ban thi truding khu vuc Tay nguyén khing thay doi vé co ciu san pham hodc
nha diu tw dang k&. Dich Covid 19 va cac quyét dinh chan chinh thi trrdng bt ddng san Tay
nguyén khién thi truidng khing cd nhigu bién déng. Hién tuong sot gia cuc bd vang ven di
hoan toan bi chin dimg va sire ciu thi truding bat ddng san giam dang ké 18n dén 20 - 30%
50 vai Quy 1/2021.

Thi trudmg bat déng san hién nay sé ddi dién vdi sirc cdu giam trén hdu hét cac dia
phurong va chi duy nhat nhifng san pham d3 hoan chinh phap I, ha tng d8ng bé va gia ca
hop Iy cong voi chinh sach ban hang wu d&i t6t moi tao duge su quan tdm cua nha diu tu
va khach hang trong giai doan cudi ndm 2020 va ddu ndm 2021.

Tai Ldm Dong: VG didu kién khi hdu, mdi trubng cling voi su kiém soat dich rat t6t
ciia tinh, LAm B&ng ndi chung va Da Lat ndi riéng van 13 chén an toan cho t8t ca moi ngui.
Chinh digu nay ciing tao nhigu co hdi gitip cac nha d3u tur vin tim d&n mua ban dat Lim
Pang. Béc biét 12 nhifng doanh nghiép, nha d3u tu nhan thiy duoe tiém nadng cua bat ding
san lam cho thi trudng noi nay chira bao gior hét hot, ho sdn sang d3u tr cho minh nhiing
san pham dep néu nhin thdy de tiém nang. Hién nay, Tai dia ban TP Da Lat gid ca van chua
bao gity xudng, va 6 xu hudng di lén do 6 rat nhidu nha diu tu tir cdc tinh khéc dén, cu thé
gia dat khu vuc trung tAm giao ddng tir 200-500 triéu/m2, ban kinh 5-10km, giao ddng tir
10-100 tridu/m2 thd cu. DAt nén tai cic huyén Lac Duong, Pon Duong, Dic Trong va Lam
Ha (nhifng huyén cé théng tin quy hoach sap nhap vao TP Da Lat ma rong) dang dugc nha
dau tu dac biét quan tAm. Gia dat tai cac khu vuc ving ven TP nay dao ddng tdm 800 ngan
— 5tr/m2 danh cho d3t khdng thé cu, cé s6 hong, dutg bé téng, xe hoi. Con d&t thd cu co
gia dao ddng tir 5 - 15tr/m2 12 co hdi cho khach hang dau tu voi s6 von it chi t3m khoang
400 triéu dén dudi 2 ty dong/16/100m2

Trong finh hinh dich vén dang dién bién, thi cic homestay, nha nghi duéing cla céc
nha diu tv nho le, cd nhdn khdng c6 hién trong ban giam gia trong dot dich thir tu nay.
Riéng cac vung nhu D3 Lat, Bdo Lac . thi nhiimg nha d3u tu bang von vay ngan vi dich bénh
khiing cé khach hang, thut gidm ngufin thu nén budc ho phai cit 16 som. Tuy nhién, sic
mua, va thanh khoan rit chdm méc di don dit hang va luong khidch hdi mua van cd, viéc
sigt chat di lai do dich bénh ciing anh huong rat nhigu dén viéc giao dich mua ban hién nay.

(Dai dién td cng tic nghién cifu thi truomg khu vue
Ba Lé Tham Pho Giam doc Tam Real chi nhanh Da Lat)

Tai Dic Lic, trong Quy IIl, khich hang vén quan tim v& cac san pham du an, tuy
nhién do dich bénh nén céc hoat déng chao ban chi y&u 13 ban online, khéng cé san pham
mdi. Vi viy, viéc giao dich dién ra chdm, gia ca khéng thay di va cé phin gidm nhe so vai
cac quy trudge. Du bao trong quy IV/2021 va nam 2022 thi trrong budn ma thudt noi riéng
va khu vuc tiy nguyén néi ching sé tién trien theo hudng tich cure va khdi sic.

(Theo Thién Tam Land)

LS4 - Ha Mol - Da Mang - Sal Gon - Can Tho



9 Tai khu vuc Trung Bo SunValue

Trén toan khu vue c6 22 du 4n nha @ dang chao ban. Trong d6, 6 03 Dur an mdi va 19 Du
an cii, cung cap ra thi truding 2.664 san pham. Trong d6, c6 1.579 can hd, 1.085 ¢4t nén va
nha & thip ting. S& lvong giao dich trong guy 3 dat 910 san pham dén tir cac du &n (The
Sang, Takashi, Tay Bau Giang, Toyota Phi My An va Maria Resort Quy Nhon).

Tinh hinh bt ddng san khu vue: Kha am dam do chiu anh hudng true tiép tirtinh hinh dich
bénh Covid 19 va sir han ché di chuyén ciia cac dia phuong

Céc Chi d3u tu hién kha e dé viéc md ban trong giai doan nay, mét s du &n trién khai ban
hang online thay cho giai phap ban hang Offline tdp trung nhu trudc day

Nhu c3u clia cdc khach hang van 8n dinh bdi bit ddng sdn vin 13 kénh dbu tu hdp dén so
voi cac kénh khac.
(Dai dién td cong tic nghién ciu thi trudng:
Ong L& Pai Viét - Gidm ddc Linkhouse Chi nhanh Mién Trung)

9 Tai khu vurc Bac Trung B

Tam diém ctia thi truéng Bic Trung Bé 13 Thanh Héa. Trong Quy 1ll, Thanh Hoa co 18
D &n chio ban san pham ra thi truéing, gém c6 8 Dy &n madi va 10 Dy 4n cii, cung cip ra
thi trubing 2.235 san pham vdi rit nhigu loai hinh ndi bat o6 thé ké dén nhu du &n - Sungroup
S3m Son, Flamingo , Vinhome, TNR, Vi cac du 4n mét bang dat d3u gid & thanh phd va
trung tam cac Huyen.

V&i 950 san pham di ban duoc tuong duong 42,5% 1 1& hip thu, Riéng cac dur dn
md ban mai ty 18 1én dén 60%. Diém qua nhiing khu vue oo sire hit 16n nhu Huyén Bang Son
gid dat cla cac du an ban ra tir 9 triéu/m?2 dén 15 triéu/m2 ting 5% so vai Quy trudc , Thanh
phd thanh hoa du 4n mdi co gia tir 18 triéu/m?2 dén 26 triéu /m2, Khu vuc Hoang Hoa gia
g4t ciling bién ddng rat nhanh tir 8 triéu/m2 dén 20 tridu/m2, Dac biét voi loai hinh lién vé
va Shophouse co gia tir 50 triéu/m2 dén 75 triéu/m2 c6 mirc tdng cao 9% .

Tinh hinh bat déng san khu vue Thanh Hoa d3u quy 3 van hoat déng s6i ndi va nhin
durge sur quan tim I6n tir cac nha d3u tu trong khu vue nhir -Ha Ngi, Ninh Binh, Bac Ninh,
Hai Phing.

Khoang thévi gian cudi quy 3 1a théi gian anh hudng dich bénh chinh. Vi vay thi truting
oo diu hiéu chim lai va phat sinh it giao dich mua ban hon. Nguyén nhén chinh I nha dau
tur tir cac tinh khong thé di lai va xem duoc du an Thanh Hoa.

Viée thi trudmg hién tai co thé khign cac Nha d3u tu dé chirng. Tuy nhién vdi cac dur
an quanh khu cdng nghiép dang nhin duge su guan tdm rat Ion, 1 phin do cac du an hién
tai 1a vira vd nho chua dd 1am thoa man gidi ddu tw, 1 phan 1a véi mire gia duoc xem nhu
dang con kha ré chi tir 7 triéu/m? dén 10 triéu/mava tiém ning ting gia rit cao va dé co dét
bién trong thai gian ngan, thi trudng mau md duoe nham dén nhwr Déng Son, Hoang Hoa vdi
cac Khu va Cum Céng Nghiép 16n, TP Thanh Hoa, S88m Son vai trung tam dich vu va giai tri.
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9 Tai Khu Vuc Béc Trung B SunValue

NGi vE dat nén quanh cac khu va cum cdng nghiép, bat chdp viéc anh hudng In tir
dich bénh khién thi trudng bat déng san tai Thanh Hoa chdm hon trude, “Song diu tu “ van
dang dd bd vé diu tu, Foxcom du kign dBu tr 1.3 ty USD, Tap doan TNG d3u tu 11.000 ty,
hay hang loat cac 6ng I6m nhu - Sungroup , Vin group, FLC, T&T _ d8u d4 va dang trién khai
cac du an tm cd tai Thanh Hoa.

Viéc thi truding hién tai co thé khign cdc Nha d5u tur dé chimg. Tuy nhién vdi cac du
an quanh khu cong nghiép dang nhan duoc su quan t3m rat 1on, 1 phan do cac du an hién
tai 1a vira va nho chua du 1am thoa méan gidi dau tu, 1 phdn & voi mire gia duoc xem nhu
dang con kha ré chi tir 7 triéu/m? dén 10 triéu/m?va ti8m ndng ting gia rit cao va dé cé a6t
bién trong thai gian ngan, thi trrdng mau m& duoc nham dén nhu Béng Son, Hoang Hoa voi
cac Khu va Cum Cdng Nghiép I6n, TP Thanh Hoa , S3m Son vdi trung tdm dich vu va giai tri.

NGi vé dat nén quanh cac khu va cum cing nghiép, bt chap viéc anh huong lon tir
dich bénh khign thj truting bt déng san tai Thanh Héa chdm hon trude, “Song diu tu * vin
dang dd b ve d5u tu, Foxcom dur kign d3u tr 1.3 ty USD, Tip doan TNG diu tur 11.000 ty,
hay hang loat cac éng 1on nhu : Sungroup , Vin group, FLC, T&T .. d8u di va dang trién khai
cac du an tdm cf tai Thanh Hoa.

\/&i Tiém ning 1én ké trén, Thanh Hoa dang ché thii dé tao sirc bit cuc Ki manh mé
clia thi trudng bat ddng san khi ma moi Nha d3u tu khap noi dang ché va san don.

(Dai dién td cong tac nghién ciru kihu vure:
Ong Trén Hifu Gidp - Tong gism dic Céng ty CP BDS Gia Dja)

9 Tai Khu Vuc Duyén Hai Bic BS

Hai Phéng, Quang Minh va Thai Binh — ba tinh Duyén Hai Bac Bg vdi nhifng tiém nang
kinh t& thurong mai va du lich manh mé da va dang thu hit nhiéu nha ddu tr bat déng san
| trén toan qudc. DAy dBu 13 céc tinh thanh dang trong thii ky du tu phat trién vé kinh t&,
cdng nghiép, cd tic dd dd thi hda cao va duogce danh gia 13 cd nhiéu tiém nang khai thac kinh
doanh, thu'ong mai va du lich.

Quy 111/2021, khu vue Duyén Hai od hon 5.000 san phim duge chao ban trén thi
truéng. Trong dd, chu yéu 1a cdn hi chung cu tai Hai Phong va cac san pham du lich nghi
duding tai Quang Ninh.

Tai ﬂuang Minh, finh hinh bat -m:-ng san van tdng truong manh vé g|a nhung cod su
giam nhe vé sd luong nguun cung san pham TI.F_'I' nhién, lwong cung van dat 2.782 sara
pham, giao dich dat 1.606 san pham. Cac san pham ra thi trudng da phin 12 cac san pham
durge cdc Chi dBu tr uy tin cung (ing va céc san phiam d&u cé su diu tu cao vE mat ¥ trdng
cling nhu khdu marketing va ban hang. San pham ndi trdi nhat trong Quy 3 13 san pham tai
Du an Sun Marina Tuwn vii 11 1& hip thu 18n dén 84%, gid dao ddng tir 60-100tr/m2. Elang
chu ¥, dong san pham thudc phén khic binh din cling d3 khdng con trén thi trudng, san
pham trung cép, thap nhat ciing co gia tir 32tr/m? con phan khic cao cap tir hon 40tr/m?
dén hon 100tr/mz.
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9 Tai Khu Vg Duyén Hai Béc BS SunValue

(Dai dién td cong tdc nghién cifu kiu vure:
Ong Pham Trung Hiéu — Tong giam doc Sin giao dich BDS Four Home)

Tai Hai Phong, do Hai Phong cd vi tri k&t ndi d3c biét cla Mién Bac ndi riéng va ca
nudc ndi chung, co cang hang khdng qudc t& Cat Bi va cang nudc sau qudc té Lach Huyén
k&t hop v6i viéc kiém soét hoan toan dich bénh dbng thii HP dang manh mé trién khai céc
du an giao théng ha tang dong bd, xdy dung nhiéu Cau cho nhigu nut giao thiing quan trong
clng guyét tam hoan thanh dé xuat xay dung 67 cong vién va vudn hoa trén toan thanh phd
nén thi truéng BDS tai HP ndi chung va quy Il ndm 2021 ndi riéng 13 rat tot, thdm chi rat sdi
aong.

i} Phdn khiic d3u tién dé Qudc t€ va ca nude nudce bigt dén HP chinh 14 Phin khic bat
didng san Cong nghiép.

Cdc khu cong nghiép & Hai Phéng cd ha ting ddng bd, thudn tién giao théng nén duot
nhiéu nha dau tur fra chon g3t co so san xuat.

Dif liéu cda Savills Viét Nam cho thdy, trong ndm 2020, ty I8 15p ddy céc khu cbng
nghiép tai Hai Phong 1& 73%; gia thué dat mirc 96 USD/m2/chu ky thué, tang 3.2% so vai ndm
2019, cao hon Bic Ninh (95 USD/m2), Hung Yén (83 USD/m2) va Hai Duong (76 USD/m2).

Do viy, nhigu khu cdng nghiép cd chat luong t8t & Hai Phong nhur DEEP C, Trang Dug,
Nam Binh Vii, Nam C3u Kién... van ddn nhifng du n mdi, i trong béi cdnh dai dich Covid-19
dang dién bién phifc tap.

P& sin sang cho viéc dén cdc ddng vdn maéi, H3i Phing dang phat trién thém 15 khu
cong nghiép voi dign tich 6.200 ha.

V& dinh hudng phat trién cdc khu céng nghiép, khu kinh t& Hai Phong, 6ng Kién cho
hi&t tir I3u Hai Phoing dé y thirc viéc phét trién bén vifng céc khu céing nghigp theo hudng khu
céng nghiép sinh thai 14 tat y&u, 13 diém rat quan trong d& quyét dinh loi the canh tranh trong
thu hit d3u tu va phét trién méi trirdmg ben viing.

Hién trén dia ban Hai Phong cd 2 khu cong nghiép di theo hudng khu cdng nghiép sinh
thai 14 Khu cdng nghiép DEEP C (540 ha) va Khu cdng nghiép Nam C3u Kién (gan 270 ha).
Nhur vy, trén tong dién tich g3n 5.000 ha cua 12 khu cdng nghiép ma Hai Phong dang trién
khai d3u tu;, khu cong nghiép sinh thai chiém trén 16,5% vé dién tich.

€ Phin khiic chi dao dan dit thi trutng ciing nhu gy bat ngérve khd nang hap thu chinh
I4 can hé chung circao cap. Dién hinh 13 viéc md ban dir dn cin hé cao cdp Hoang Huy Com-
merce vdi quy md 3 tod 2.500 cdn ma Chud d3u tw 03 ban gan 1.300 cdn voi mic gia trung
binh 37 tr/m2.
Ngoai du dn ndy cd du dn Hoang Huy Grand Commerce mo ban trude dd quy mo 1 toa
37 tang vdi 821 cdn hd @5 ban hét g3n 700 cdn véi mire gia trung binh 28 tr/m2. Hay du dn
cdn hd cao cdp The Legend cta BRG 65 tr/m2 quy md 202 cdn ciing ban hét 80%.

€ Phan khic gy s6t chinh 13 nha ¢ thap ting dc biét céc khu du &n 16 hop cao cap nhu
Vinhomes hay Hoang Huy. Viéc khéng cd dur an thap ting mdi ciing nhuwr nhu cau thue trén thi
trurdmg vé phan khic cao cap ndy cling tiém luc vé kinh 1€ cua khdch hang tai HP 15t gy sot
cho phan khiic ndy, gia thim chi ting 15-20% so véi ddu nam 2021.
Phén khiic nha mét ph hay nha ¢ thip ting thé cu thi gis cd khéng bién déng, giao
dich binh thudmg.
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0 Tai Khu Vuc Duyén Hai Bic Bé SunValue

ﬁ} Phan khilc nha o xa hdi, can hd gid binh dan hay cac khu cdn hi tai dinh cu thi truﬁng
hdp thu 100% san pham khdng con hang t6n, gid can hd nha o x4 hdi do Hoang Huy trién
khai muc 11-14 tr/m2

ﬁ Phan khic dat nén do ting trudng manh cum nam 2020 va ddu ndm 2021 nén trong
quy Il phan Hhuc nay binh thuong, co giao dich dién ra nhung khong con s0i dong ngoai trir
cac khu c6 trién khai ha ting giao thdng, cdng vién vudn hoa hay cac huyén co cha truong
I&n Thanh phd nhu Thuy Mguyén hay An Duong va Duong Kinh..

® Phin khic BBS nghi duéing hién tai trén dia ban thanh phd chua cb dy én nao trién
khai nhung sap t6i co dur 4n Qudc TE DGi Rong D6 Son, qua khao sat va thuc t& trude nay
khach hang tai HP quan t3m va dau tr phan khic nay trén ca nudc ndi chung rat nhiéu, thii
gian vira mét sd du an nghi duding duoc ban tai thi trudng HP ciing rat t6t nhw Sun Marira
Ha Long hay Vinpearl Phi Quéc.
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9 Tai khu virc Péng Bang Bac Bd SunValue

Trong khu vuc Bong Bang Bac Bo, tai Hai Duong c6 4 Du an dugc chio ban. Cung
cap ra thi trudng 993 san pham d4t nén. S& luong giao dich dat 632 san pham. Tuong
duong ti 1€ hdp thu: 63 %. Gia dat nén dao ddng trung binh 15-20 trd/m2 Khong c6 bién
(dng so vai Quy trudc.

Do finh hinh d|~::h Emrm nén giao dich co cham hl:m s0 Vi cdc thii diém trudc, nhl_rng
nhin [:hung finh hinh van kha én dinh, nhu cdu dau tu van rat lon. Tai cac du an mdi khi mo
ban van danh dugc nhiéu su guan tdm cua khach hang. Tuy nhién, cd hién tuong mua ban
sang tay khi chura cd gia niém yét.

Trudic tinh hinh khan hiém san pham va lo ngai ve tinh phap I¥ cia mét s6 Du an, nha
d3u tu bat diu cb xu hudng tip trung nhiu hon vao cic san pham dit thd cu phap vai Iy
day du va gid ca phai ching. Cac khu vuc thu hit nha ddu tv gdém: TP. Chi Linh, H. Binh
Giang, Cam Giang, Nam Sach, Gia Léc nhifng khu vurc quanh khu céng nghiép, du lich.

A
tOH g B San pham dang chao ban

80%

093 £33
60% - L = Sén pham giao dich
40%
o— Tilé hap thu
20% —
0% S

(Theo Ong Nguyén Vin Loi — Tong giam doc Dat Vang Hai Duong,
thanh vién To cong tic nghién citu thi trudng)

0 Tai khu vuc Trung Du Bac Bo

VENha O

Ca thi trufmg khu vuc hién dang cé khodng 7.115 san pham dang chio ban, trong dé
chii y&u 13 hang ton cla cac du &n d3 md ban tir trudc, chiém 85,9% tong cung. Con lai 1A
cac san pham mai dén tir mét s6 du an nhu: La Viena Valley Da Bic, KDT Bic D3m Vac, CIC
Luxury, Eurowindows Green Park, KBT My 6 Vistar City, Phd di bd HP Intermix BG...

S lrgng giao dich dat 2.923 giao dich thanh cong va ti Ié hap thu frong Quy dat x3p
¥ 41,1%. Mdt s du an 6 mirc thanh khoan t6t trong Quy Il nhu: TMS Wonder World — Vinh
Phuc (170 giao dich), KBT Viét Han — Thai Nguyén (100 giao dich), Kosy Eden— Bac Giang
(60 giao dich), Hanaka Tir Son (80 giao dich),..

Phin 16n Nha & tai thi tnrong khu vue khao sat o6 gid ban phé bién dao dédng trong
khodng 18 — 30tr/m2. DEi véi san pham thap ting: cdc Du dn ndm & vi tri ddc dia, trung tam
clia cac tinh Bac Giang, Vinh Phiic, Thai Nguyén, Bic Ninh co gia dao ddng tir 30 — 50tr/m2;
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9 Tai Khu Ve Trung Du Béc B SunValue

cac D 4n nam ving ven Thanh phd cac khu vuc o6 gia dao ddng tir 14 — 25tr/m2. Gia ban
tai hiu hét cac tinh thanh khdng bién ddng so voi quy trudc. Riéng tai Bac Giang: gia dat
tdng khoang 5 — 7%.

Nhin chung, do dich bénh COVID-19 van dién bién phirc tap, thi trrdng bat ddng khu
vire ciing chiu nhigu dnh hudng. Diém sang thi trrdng Trung du trong Quy i tir Bic Minh va
Bac Giang, I3 hai dia phuong o6 d3u hiéu hdi phuc tich cue nhat. Mikc di quan tam cla cac
nha du tu t6i 2 thi trudng Bac Giang, Bac Ninh ting I8n ot 26% va 7% so vdi quy trudc.

Cac doanh nghiép bit ddng san van rat tich cuc bam thi truéng, vin ban hang ngay
ca trong thoi gian thue hién gidn cach x8 hdi théng gua nhiéu hinh thire nhu gidi thiéu va ban
hang trurc tuyén (Sale Online).

Vé Bit Dong San Nghi Dudng

San pham

Cé tong s6 535 san pham dang chio ban trén thi trudng, 100% 13 lugng hang ton cla
cac du an dd mao ban tir trude. Cac du an cd giao dich trong quy nhu: Legacy Hill, Ivory
Villas,._

Mt trong cac xu huéng trién vong trong du lich cia nuéic ta I3 hoat déng du lich nghi
duding ven dd hodc téi cac dia phurong ké cdn cac dé thi lon. Diéu nay dugc dinh hinh boi ap
luc thue hién cac bién phap phong chdng dich Covid-19 va sur thdn trong cua du khich trudc
nhiing tua du lich truy&n théng o6 hanh trinh dai, lich trinh phirc tap t6i cac dia diém qua xa.
Tir @4, tao ra sirc hit va sur quan tAm cua rit nhiéu cac nha dau tu.
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Vé Bat Ddng San Cong Nghiép

Hién co 61 du an BES KCN trén dia ban 8 tinh thanh:

Tﬁ:ng dién tich mat bang dang cho thué
Xap xi 4.000ha

Til€ 1ap day dat ~ 75%

R Gia thué trung binh dao ddng trong khoang

1,4 - 2 5tr/m2 chu ki thué ddi vai cac du an
T o6 Chu ddu tu 13 doanh nghiép tu nhin 12
0,4 - 0,8tr/m2 chu ki thué ddi vdi cac du an
YN mAI & TUYEN QUANG 2 oo chu ddu tu 13 nha nude.

Gia thué ting khodng 3 — 5% so vdi quy trudc, mdt s dia phurong nhu Bac Giang, Bac Ninh
gia tédng khoang 7% so vai quy 11/2021

Trong dot bung phat dai dich Covid-19, nhiu nha may, xi nghiép, khu céng nghiép da
phai tam ngimg hoat déng, nham thire hién cdng tac chdng dich. Tuy nhién, bdt chap nhifng
tac diéing tir dich bénh, thi trutmg bat déng san ciing nghiép tiép tuc ghi nhén dién bién tich
curc dén tir hoat déng dHu tr nudc ngodi va su thay déi trong chinh sach cda Chinh phu.
Vin diu tur true ti€p nurde ngodi (FDI) thure hién trong 7 thang d5u ndm 2021 van dat 10,5
ty USD, tAng 3,8% so vai cing k¥ ndm 2020.

Thi trréing méi ghi nhén thod thudn hop téc gida lién danh Tang Céng ty Phat trién
bé thi I(Fnh"EIﬁc va Cong nghé Vién thdng Sai Gon {Saiguntef} va tap doan Quantum (My)
d5u tu chudi cac du an trong nhifng linh vire trong digém véi tong gia tri 20 - 30 ty USD.

Hién tai, ty 1€ I3p a3y tai cac khu cdng nghiép khu virc mién Bac dang duy tri & mifc
75%, trong khi d6 nha xuang xdy san lai chirng kién ty 1€ nay giam di so voi quy d3u cua ndm
2021 do anh hudng tir nguén cung mai trong thi trudng.
(Ong Lé Binh Chung- Phé Tong giam doc HAI PHAT LAND,
thanh vién To cdng tdc nghién ciu thi trudng)
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l‘:ﬁ BAT BONG SAN VIET NAM & THANG BAU NAM 2022 SunValue

Cac chuyén gja bat dong san nhan dinh, sang nam 2022, xu hudng gid bat cfung san
co thée tiép tuc tang o mifc cao vi ngunn cung eo hep. Phan Ién do tha tuc d'adu twr van chura
duoc thdo gd triét d8 trong khi luc cdu dang duoc duy tri va cd chidu hudng ting manh hon.

Q Ngubn cung mdi bat déng san gidm 50% so véi ciing ky

Theo Thir trudng B Xay dung Nguyén Van Sinh, ngudn cung bat déng san mdi tir
d5u ndm dén nay mai chi bang khodng 50% so vai cling ky ndm 2020. Trong khi 46, gia giao
dich bat ddng san di ting manh va co hién twong sit gid cuc bd tai mdt s khu vuc, phin
khic.

Bdo co cla B Xay dung ghi nhin, tai thai diém cudi quy |, d5u quy 1172021 43 xay
ra hién turong ting gia, tham chi "s&t gia" tai mét s6 phan khiic bat déng san. Cuthé, gid giao
dich cin hd chung cu & nhiéu du an, dic biét tai Ha Ndi va TP, H6 Chi Minh déu tdng 5- 7%.
Gid nha @ riéng 1é trong cac du an tai nhiéu dia phuong tang binh quan khoang 8 - 10% (tich
liy ca hai quy, gia nha ¢ riéng le tai nhidu dia phuong o6 mire tAng khoang 15 - 20% so vdi
mirc quy 1V/2020). Trong a6, Hai Phong, Da Hﬁng, Binh Duong la nhimg dia phuong o6 mirc
gia binh quan tang cao.

Cling véi 4, gid d&t nén tai mot s6 diém cuc b clia mdt s6 dia phuong cling c6 mirc
ghi nhén tdng manh nhu: ving ven Thu dé Ha N&i nhu Quic Oai (tdng 20%), Ba Vi (45%),
mét s& diém thudc céc tinh nhur Hoa Binh (46%), Bac Ninh (20%), Hung Yén (26%).

Mgoai ra, nhiéu noi nhw Thanh Hoa; TP, Tha Bire, huyén Can Gitrcua TP HG Chi Minh;
Bi&n Hoa, Mhon Trach va Long Thanh cua tinh Pong Nai__, cling ghi nhdn hién tuong gia dat
nén ting rat nhanh trong thai gian ngan.

Thir trudng Bo Xy dung cho rang, gia bat ddng san mdt s khu vuc, mot s6 phan
khiic dic biét 13 dat nén ting nhanh trong thai gian ngan do xuat hién cic théng tin chura rd
rang vé quy hoach hanh chinh tir huyén, thi x3 |én quan, thanh phd; vé chu truvong dau tu xy
dung céc khu dé thi, khu du lich méi, d3u tu x3y dung san bay._, tir 46, din dén gidi diu co,
méi gidi loi dung dé théi gia thu loi.

Bén canh 99, con co hién tu’nng Cac san ﬂlﬂﬂ dich bat ddng san [:au k&t vai nhau "6m
hang "Iam gia”, “tao song”, "mm gid”, gdy “sot ao” an chénh léch lam nhiéu iuan thi tn_rmg-
Dng Mguy&n Van Binh - Phd Tur:g thu ky Hiép hoi Bat cmng san Viét Nam, cho ranrg nguon
cung a3 sut giam tir nhing ndm trude, tiép tuc bi sut giam boi dich bénh va chinh sach,
phdp ludt cua thi trréng bt déng san chua dugc thio gd triét dé. Giao dich trén thi truding
thudng xuyén ddi mét voi tinh trang dirt gdy, gian doan. Digu nay khién gia bat dong san noi
chung 43 leo thang va leo @ mirc cao.

Q Ma tran thu tuc hanh chinh day gia nha dat ting cao

En Minh Thao - dai dién Vién Nghién ciru quan i.lyr
i1 :!q.ui hanh chinh qua nfma F-H da can tro wer.

cnha ﬂautuwmw%’_t__ TR capp 5D X (R E: ..u--“
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cac chi 56 duoe cic nha diu tu quan tAm nhat. Nhung ching ta dang vudng diém nay vi
théi gian thure hién cdp phép xdy dung va cac tha tuc lién quan rit dai va ching chéo.

Ong B&u Anh Tudn - Trudng Ban phap ché Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét
Nam cho ring, khudn khd phap luit trong linh vue xdy dung d4 o6 sy thay ddi rat 16n Quéc
hdi, Chinh ph, Bé Xdy dung va nhiu bé lién quan di nd luc d& hoan thién khudn khd phap
Iy, trong dd o nhigu nhiéu bat cdp, ching chéo d3 duoc thdo go.

Tuy nhién, thisi gian vira qua, cic doanh nghiép van phan anh con nhigu vudng méc
khi trign khai dur an; hiu hét virdng méc du lién quan t6i thi tuc hanh chinh vé d3u tu xdy
dung va cac linh vure lién quan.

Né&u dan chimg vé vin d& nay, 6ng Dau Anh Tudn cho hay, bao cdo PCl ndm 2019
tirng phan anh nhiu doanh nghiép gip vudng mac trong linh vue thure hién thi tuc hanh
chinh lién quan khi trién khai cac dur an du .

Hay ngay trong “Nghién ciru vé chi phi tudn thd ndm 2020 cua Hbi dbng Tu van cai
cach thd tuc hanh chinh clia Thu twdng Chinh phu chi ra nhimg phién ha trong viéc thuc
hién cac thu tuc hanh chinh ddu tu — dit dai — x3y dung — mdi trurdng.

TS. LE Xudn Nghia - Thanh vién Héi dGng Tu van chinh sach tai chinh — tién té qudc
gia, nhdn manh thue trang nay dan d&n hién tuong lang phi dat dai nghiém trong. Pay 1a yéu
18 lam cho giad bat ddng san ting cao, giy bat binh trong %3 hoi. Mat khac Iam han ché su
phét trién cda nén kinh 18 - x3 héi gudc gia khi nguin luc 16n bi “d6ng bing” & cac tai san
b&t déng san @3 hinh thanh nhung khing duoc dua vao st dung va ngudn von lén diu tu
cho finh vuc nay khéng duoc dua vao luu théng trong nén kinh t€. Do dé, can som thao gd
cac diém nghén phap Iy, gilip cai thién ngubn cung cho thi trrdng bt déng san, qua do
giam tiét duoc gia bat ddng san dang co chigu hudng gia tang./.

(Ngudn: Thai bao tai chinh Viét Nam)
(Theo bao Tin Tikc) Thi trirdng bat ddng san (BDS) co dau hidu s6i ddng tro Iai, trong dd BOS
a3t nén va cdng nghiép tiép tuc duoc nhan dinh 13 phan khiic duoc nhigu nha d3u fu vu tién
lira chon d& d5u trr dong tién tir d3u ndm 2022,

Q D3t nén tiép tuc dan dit thi trudng

Pat nén 134 mét trong nhimg phan khic chiu anh huwong ndng né nhit tir dich
COVID-19 trong 2 ndm qua, nhung san pham cua phan khiic nay lai ghi nhén téc dd phuc
hdi manh mé trén thi trromg.

Bang chimng 13 khi 13n s6ng COVID-19 IEn thir 4 trong ndm 2021 bing phat, 43t nén
1a phdn khic chimng kién su sut giam nghiém trong nhat v& nguén cung va nhu ciu giao dich
trén thi trudng. Tuy nhién, ghi nhan tir quy IV/2021 dén nay, khi nhiu tinh thanh bat d3u ndi
léng gidn cach va ruc rich md cira lai kinh t& chuan bi giao thuong trd lai, mitc 46 quan tam
tim kiém d4t nén cua nha ddu tu d bat tng trd lai nhanh chong, trong khi nhigu phan khic
van dang tim gidi phap phuc hoi.
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I:ac {:hu',ren gia xdy dung du bao, phan khic ﬂat nén cd the tiép dién cac con st cuc b
trong ndm 2022, gidp thi truéng BES ndi chung sbi ddng tro lai.

Ong Nguyén Vin Dinh, Chu tich Héi Mai gici BDS Viét Nam cho biét, con st cda thi
truding thai gian qua chi mang tinh cuc bé. V& co ban, thi truémg ¢4t nén van dang oo du dia
phét trién I6n, nhit 1 tai nhifng khu vue, dia phuong o6 su phat trién manh cla ha ting va
tdc dd db thi hda cao. Vi viy, trong 2 quy | - 1172022, nhu cBu mua d&t nén 13m tai san vin
duge nha dau tur va chudng va tiép tuc 1a phan khic duoc lua chon hang d8u, nhat 13 khi
nguﬁn}aﬂung trén thi trréing sut giam manh badi dich bénh va chinh sdch chura duge thao gd
triét dé.

i kich ban ngubn cung san phim cbn tiép tuc khan hiém, luc ciu t6t, sur ndng 1én
cua thi trrdmg BBS ndi chung, phan khic dit nén trong nira ddu ndm 2022 13 cd co s0. Bén
canh d, trong bai canh dich bénh van phire tap, nha du tu khdng thé b tién dé kinh doanh
cac loai hinh khac, d&t nén van c6 kha nang sinh loi nhuén t5t. Tuy nhién, nha diu tu cin cin
nhic d3u tu vin thit, han ché sir dung cac ngudn vay vin tin dung, dé han ché nii ro”, éng
Mguyén Vin Binh chia sé.

Con theo &ng Nguyén Qubc Anh, Phd Téng gidm dfc Kénh mua ban batdong-
san.con.vn, xu hurdng chung clia ngudi mua BDS & thuc gan lien vai cac tidu chi nhu gdn noi
lam viéc, truéng hoc, bénh vién, tién kinh doanh... Do 46, khi lra chon dau tu, nha diu tu
ciing cin dap (ing cac tiéu chi nay dé cd thanh khoan t6t.

Qua tim hiéu, riéng tai Ha N&i, gid dit nén hién tai kha cao, trong vanh dai 4 gia
khoang 60 - 80 triéu ddng/m2; tir vanh dai 4 vé vanh dai 3 khoang 100 - 200 triéu ddng/m2;
trong vanh dai 2 tir 200 - 500 triéu ddng/m2. Giao dich thanh cdng thai gian qua trén cac
san giao dich cho thdy, phén khic biét thu van cé thanh khodn tét. Tai cdc khu vuc nhu
Pdng Anh, S6c Son... cd giad dao ddng 50 - 150 triéu dong/m2. DAt nén tai cac tinh, thanh
phd 13n cdn Ha NGi nhu: Bac Ninh, Hai Duong, Hung Yén, Quang Ninh, Hai Phong giao dich
kha it va du dodn ndm 2022, cac noi nay sbi ddng hon, oo tiém ndng tang trudng.

@ Bat Bdng San cong nghiép ting vot

Do dai dich COVID-19, ndm 2021 1a ndm cd nhigu Ir.hu khan vai kinh t€ Viét Nam noi
{:hung va thi trurong BBS noi rreng Song, day ciing la nam khang d‘inh S 1hr{:h trng linh hoat,
ddi mdi trong cac phuong thirc 16 chiic van hanh, cling nhu nhimg no Iuc hé trg, cai cach tir
Chinh phu, t0i cadc doanh nghiép BDS, a8 tirng bude phuc héi trong bdi canh binh thudng
midi, nhat 13 ddi voi BDS cdng nghiép va logistics.
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Tang cuc Théing ké (B6 K& hoach va DEu tu) thdng k& nguin vén FDI d8 vao Viét Nam nim
2021 khdng ngimg tang. Hét ndm, tdng wdn diu tr nudc ngoai dang ky vao Viét Nam dat
31,15 tv USD, ting 9,2% so vai ndm 2020.

Ong Neil MacGregor, Tﬁng giam ddc Savills Viét Nam (Tép doan Cung cdp cac dich
vu BDS qudc té) cho biét, BDS cdng nghiép va logistics sé tiép tuc tang vot trong ndm 2022
Pay 1a phan khic dugc sén don trong vai nam gua va sé tiép da tang truong khi nhifng nha
mdy san xu#t bit diu dit co so tai Viét Nam dé phét trién céng nghiép. Dién hinh I3 théng
bao mdi ddy veé viéc nha mdy san xudt LEGO sé duoc xdy dung tai Viét Nam va ap dung tiéu
chuin cao v& Mai trutng, X3 hdi va Quan tri hay céc tip doan khac nhu Samsung, Ford,
Daikin... cam k&t phat trién &n dinh tai Viét Nam.

Theo bdo cao cua Bo K& hoach va Bau tu, cic dia phuong trong ndm 2022 sé chao
d6n nhigu finh vure phat trién céng nghidép mdéi. Didu nay tao digu kién cho phan khic BDS
ciing nghiép va logistics phat trién ting vot, nhat 13 thi truding sé cb surtang trudng vé phén
phdi kho hang va dich vu tai cac khu cdng nghiép. Bén canh d6, cac kho lanh cling c6 moi
lién k&t vdi thuong mai dién tr, cac nha ban hang trén cac trang thuong mai dién td phai
fim cach Iuu trif hang hda, din tdi nhu ciu st dung kho lanh gia ting.

VE tiBm ning phét trién cta thi trubng trong ndm 2022, cée chuyén gia cho ring, nhu
ciu ddi véi d&t cong nghiép, kho xudng xdy san tiép tuc I3 nhu ciu chinh cla thi trrdng, vi
Viét Nam hién dang nam trong "tim ngam" cla cac du an o quy mé siéu 1on. N3m 2021,
BDS cing nghiép Viét Nam van duy tri 6n dinh trong bi canh dich, nén ndm 2022 sé tiép
tuc ting tdc hon khi chinh sach tiém ching vaccine toan din va tAm Iy thich nghi ngay cang
tot vai dich bénh.
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Dur béo, nhifng luc ddy sé tac ddng dén thi trudng BDS cdng nghiép ndm 2022 gbm:
Cac don hang xuit nhip khiu dang t6n dong trong ndm 2021 sé khdi cltfmg trong ndm 2022
I4 Iy do khién cac doanh nghiép BDS cdng nghiép trolai thi trudng, tir dé n‘ay ma nh cac hoat
ddng giao dich dat cdng ng hlep,xay dung nhé xwang; nen kinh t& Viét Nam 14 diém dén dén
lan séng FDI mai cho viec phattnen cong ngmep, s hé trg qua lai gilra hai thi trudng phia
Bac va phia Nam, kéo theo BDS cdng nghiép ca nudc phat trién.

Ngoai ra, nhiing chinh sédch hé trg clia Chinh phii trong théi gian qua di véi cac
doanh nghiép trong va ngoai nudc di va dang tao nén nhilng "cu hich™ t6t trong viéc thu hit
cac nha diu tu vao cac khu cdng nghiép tai cac dia phuong.

4
éﬂ' CAC CHINH SACH- PHAP LUAT MOI TAC BONG THI TRUONG BBS

* LIMTIAFBHHE SUrA B 2020- Luat xay cIng sira ddi ndm 2020 cb hidu luc ngay
01/01/2021 da bé sung trudng hop dugc mién gidy phép x3y dung voi nha o riéng lé

« NGHI DINH 241/0D-TTG Ngay 24/02/2021:, Thu tudng Chinh phd ban hanh quyét
dinh 50 241/QD-TTg vé viéc phé duyét ké hoach phan loai dd thi toan qudc giai doan 2021
— 2030. Quyét dinh c6 hidu lue k& tir ngay ky

# TP HCM RUT NGAN THO! GIAN HOAN THANH THU TUC DU AN BDS: Ngay
27/3/2021, trong cudc hdi nghi gilfa Chinh quyén TP. HCM va doanh nghiép kinh doanh
BOS, UBND TP HCM d3 dua ra quy trinh d& hoan t5t thi tuc phap Iy cho mét du 4n nha &
thuong mai theo 4 budc rit ngan con 215 ngay 1am viée, tuong duong 11 thang.

® CONG VAN 132/TB-VP VE VIEC THAO GO KHO KHAN CHO 61 DU AN BAT DONG
SAN- Ngay 17/3/2021, Vin phong UBND TP. HCM phdt di céng vin 58 132/TB-VP vé két
ludn cua Chu tich UBND TP. HCM lién quan dén viéc chi dao cac S0, Nganh thao gi kho
khén cho 61 du an trén dia ban thanh phd va giao S0 K& hoach — Bau tu nghién ciru, bao
cao Té céng tac diu tu thanh phd xem xét gidi quyét va thdo gd cho doanh nghiép trudc
ngay 15/4/2021.

# TP HCM DUYET QUY HOACH KDT LAN BIEN CAN GI0' HON 2,800HA: Ngay
23/02/2021, UBND TP. HCM ban hanh quyét dinh nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dé thi du lich 18n bign Can Giér, huyén C3n Gid.

® TP THU PUC CHINH THUT HOAT DONG NGAY 22/01/2021 Ngay 22/01/2021- BS
midy chinh quygn TP Thi Birc chinh thifc hoat déng bang ki hop thir nhit clia HOND dé biu
cac chirc danh cia HPND va UBND TP Thu Buc

% CONG VAN S0 3029/NHNN-TTGSNH- Ngay 29/4/2021, Ngéan hang Nha nudc Viét
Nam ban hanh cdng van 50 3029/NHNN-TTGSNH vé mdt s& van dé trong hoat ddng cua
cac 18 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai. Theo do, dé dam bao an toan hoat
ddng va han ché rii ro, NHNN yéu cidu cac TCTD nghiém tic thue hién chi dao cua Thing
ddc NHNN tai Chi thi s6 01/CT-NHNN ngay 07/01/2021 v& td chirc thuc hién cac nhiém vu

LS4 - Ha Nod - Dia Mang - 58 Gon - Can Tho



i ' SunValue
éﬂ' CAC CHINH SACH- PHAP LUAT MOI TAC PONG THI TRUONG BBS nva
trong tdm cla nganh Ngan hang trong nam 2021

« THONG TU SO 03/2021/TT-BXD Ngay 19/5/2021, Bé xdy dung ban hanh Théng tu
s 03/2021/TT-BXD vE quy chudn ki thust quic gia vé nha chung cu. Théng tu nay cé hiéu
lue tir ngay 05/7/2021 va thay thé Thong tu 56 21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019. Theo
d6, cin hé chung cur phai co dién tich t&i thiéu 25m?2 cd it nhat mét phong & va mat khu vé
sinh. Nha & thuong mai dam bdo ty 18 45m2 khéng vuot qué 25% ting s6 cdn h cda du &n.

# NGHI PINH 21/2021 Ngay 19/03/2021, Chinh phu ban hanh MNghi dinh sd
21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh B Luat dan su vé bao dam thue hién nghia vu, bao gém
tai san bao dam, xac 1ip, thure hién bién phap bao dam thuc hién nghia vu va xir Iy tai san
bao dam. Nghi dinh co higu luc tir ngay 15/5/2021. Theo d6 trong Diéu 35 cua Nghi dinh,
Chinh phtl ¢ cho phép ¢ nhén, td chirc nhén thé chip s 46 tao ra hanh lang phap Iy cho
cac giao dich gilta ca nhan, hd gia dinh voi nhau

% TAI LIEU THAM KHAO

1_.Tham khao ngudn thdng tin tir Bao cado thi trudng Bat ddng san quy 3 ndm 2021
cua B Xy dung.

2_Tham khao ngudn thong tin tir Bdo cdo thi trudng Bat ddng san quy 3 ndm 2021
cua Hiép Hoi Bat Bong San Viét Nam, Hai Mai Gidi Bat Bong San Viét Nam

3_Tham khao ngudn théng tin tlr cac cng ty CBRE, Savils, JLL, ..

4 Tham khao thdng tin tir thdng cao bao chi.

5_K&t qua tong hop, phan tich tir ngudn dif liéu ndi bé cla cong ty TNHH Tham Dinh
Gia Hoang Quan
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